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GAD MUNICIPAL DEL CANTON
PEDRO MONCAYO

RESOLUCION ADMINISTRATIVA ALCALDIA 069-2019

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, estipula: “Los
gobiernos auténomos de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendrdn facultades reglamentarias.
Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en
el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”;

el articulo 426 de la Constitucion ibidem, dice: “Todas las personas, autoridades
e instituciones estdn sujetas a la Constitucion (...)";

que el articulo 238 de la Constitucién ibidem, establece: “Los Gobiernos
auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad
interterritorial, integracién y participacién ciudadana. En ningtin caso el ejercicio de
la autonomia permitird la secesién del territorio nacional...”;

el articulo 82 de la Constitucién ibidem, establece: “El derecho a la seguridad
juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucién y en la existencia de normas
Jjuridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes”;

el numeral 23 del articulo 66 de la Constitucién ibidem, estipula: “El derecho
a dirigir quejas y peticiones individuales y colectivas a las autoridades y a recibir
atencién o respuestas motivadas. No se podrd dirigir peticiones a nombre del
pueblo”;

el numeral 5 del articulo 11 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador,
dice: “En materia de derechos y garantias constitucionales, las servidoras y
servidores puiblicos, administrativos o judiciales, deberdn aplicar la norma y la
interpretacion que mas favorezca su efectiva vigencia;

el numeral 3 del articulo 11 de la Constitucién ibidem, establece: “Los
derechos y garantfas establecidos en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales de derechos humanos serdn de directa e inmediata aplicacién por y
ante cualquier servidora o servidor publico, administrativo o judicial, de oficio 0 a
peticién de parte.

Para el ejercicio de los derechos y garantias constitucionales no se exigirdn
condiciones o requisitos que no estén establecidos en la Constitucién o la ley.
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Los derechos seridn plenamente justiciables. No podré alegarse falta de norma
Jjuridica para justificar su violacién o desconocimiento, para desechar la accién por
esos hechos ni para negar su reconocimiento”;

en el inciso primero de articulo 496 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomfa vy Descentralizaciéon, COOTAD, dispone: ‘Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizardn, en. formd obligatoria
actualizaciones generales de catastros y de valoracidn de la propiedad urbaiia y
rural cada bienio. A este efeétto; la direccién. financiera o quien haga sus veces
notificard por la prensd a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del
avalito (..J"

en el inciso segundo del articulo 481.1 del Cédigo ibidem, dispone: “Si el
excedente supera el error técnico de medicién previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la
medicion y el correspondiente avalilo e impuesto predial. Situacidn que se
reqularizard mediante resolucién de la mdxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Auténomo Descentralizade municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en
el respectivo registro de la propiedad.. {inciso segundo. sustituido por Disposicién
Reformatoria Segunda de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial Suplemento 711 de
14 de marzo del 2016)";

en el inciso primero del articulo 481 del Cédigo ibidem, establece: “Para los
efectos de su enajenacidn, los. terrenos de propiedad de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o me.tropohtanos se. consideran como lates, fajas 0
excedentes provenientes de errores de medicién...” :

{...) Porexcedentes o diferencias en los lotes o fa;as-munfcr_‘pa!es o metropolitanos, se
entienden aquellas superficies de terréno que superen el error-técnico aceptable de
‘medicién del drea original que conste en el respectivo titulo y que se determinen: al
efectuar una medicién miunicipal por'cualquier causa o que resulten como diferencia
entre una mediacién anteriory la tiltima practicada, bien sea por errores de cdlculo o
de medidas..."; '

en el literal a) del articulo 57 del Codigo ibidem, de las atribuciones de
Concejo, establece: “EI ejercicio de la facultad normativa en las mdterias. de
competericia del gobierno autdnomo descentralizado municipal, mediante la
expedicitén de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”;

en el literal .c) -del articulo 54 del Cédigo ibidem, de las funciones del
Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal, prescribe: “Establécer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbdnizacién, parcelacion, lotizacién, divisibn ¢ cualquier otra forma de
fraccionamiento  de confo'rmfdad_ con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes pdara zonas verdes: v dreas comunales”;
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I. CALDIA 2 .

en el inciso primero de articulo 5 del Cédigo ibidem, dice: “La autonomia
politica, administrativa y financiera de los gobiernos auténomos descentralizados y
regimenes especiales prevista en la Constitucién comprende el derecho y la
capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas y
érganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo
su responsabilidad, sin intervencién de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus
habitantes. Esta autonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningtin
caso pondrd en riesgo el cardcter unitario del Estado y no permitird la secesion del
territorio nacional”;

el inciso tercero del articulo 5 del Cédigo ibidem, dice: “La autonomia
administrativa consiste en el pleno ejercicio dela facultad de organizacién y de
gestién de sus talentos humanos y recursos materiales para el ejercicio de sus
competencias y cumplimiento de sus atribuciones, en forma directa o delegada,
conforme a lo previsto en la Constitucion o la ley”;

el articulo 715 del Cédigo Civil, prescribe que: “Posesidn es la tenencia de una
cosa determinada con dnimo de serior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo”;

el articulo 599 del Cédigo Civil, prevé que: “El dominio, que se llama también
propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual

o social.
La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;”

mediante Expediente 020-2018 EXCEDENTES se acepta a tramite la
solicitud del sefior Miguel Angel Estupifidan Flores, mandatario de
LAURENTIUS ANDREAS VAN WEERDENBURG de nacionalidad holandesa
en su calidad de Administrador y tnico socio de la compaiiia TUPIGACHI
PROPERTY LIMITED, y pide se adjudique el excedente en posesién al
inmueble de su propiedad, ubicado en el barrio Granobles, parroquia de
Tupigachi, Cantén Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha;

en el articulo 13 de la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE AREAS DE TERRENO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DENTRO
DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON
PEDRO MONCAYO, sancionada el 8 de octubre del 2015, determina los
requisitos para la adjudicacion de excedentes;

el articulo 15 de la Ordenanza ibidem, determina: “Procedimiento.- La
regularizacién de excedentes o diferencias que superen el error técnico de
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medicién, serd determinado via Resolucion Administrativa, emitida por la
mdxirna autoridad del ejecutivo o su delegado...”;

mediante Declaracién Juramentada, protocolizada el 1 de octubre de 2019,

ante 1a Doctora Lucia Margarita Giler Vera, Notaria Publica Segunda del

Cantén Pedro Moncayo, comparece el sefior Miguel Angel Estupifian Flores,

a nombre y representacién del sefior LAURENTIUS ANDREAS VAN
WEERDENBURG, ADMINISTRADOR DE LA COMPANIA TUPIGACHI

PROPERTY LIMITED, conforme consta del Poder Especial que se agrega
como-habilitante, declara bajo juramento lo siguiente: a) Mi representado es

propietario de un lote de terreno de la superficie de: DOSCIENTOS

SETENTA Y NUEVE MIL ‘SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS

CUADRADOS CON'OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS; ubicado

en el sector rural, de la parroquia Tupigachi, Cantén Pedro. Moncayo,
provincia de Pichincha; adquiride mediante compra alos cényuges Santiago
Ponce Rose y Verénica del Carmen Morales Leén, segin consta de la

‘escritura -p'fl'bl'ica otorgada el doce de’_ noviembre del dos mi) tres, ante el

Notario Tercero del Cantén -Quito, Doctor Roberto Salgado Salgads,

legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn Pedro

Moncayo el cuatro de diciembre del dos mil tres. De acuerdo a las clausulas
que se determina en dicho instrumento, del cual se desprende que la
propiedad fue adquirida, con la superficie de 22,88 hectareas, como cuerpo
cierto dentro de los siguientes linderos: NORTE, Con la hacienda Génova,

zanja de por medio; SUR; Quebrada “Los Jirones”; ESTE; Terrenos de la

Empresa “Rosas de los Andes” y "Aaasa Corporacién S.A.", camino. de por
medio; y OESTE: Terrenos de propiedad de “Valorvest C. Ltda.”; b)Que con

&l levantamiento efectuado y la determinacién de dimensiones y Superficie

no afecta las propiedades de ningtin colindante o a terceros, ¢) Que no
mantengo reclamo o discusion asi como tampoco existe otro propieétario

l_e_g_ftim_o sobre le bien ni derecho real alegado, d) asumimos toda la

responsabilidad por cualquier divergencia o conflicto que pudiera derivarse
de la presente declaracién o de la actualizacién de datos, eximiendo y
liberando expresamente de toda responsabilidad al Gobierno ‘Autériomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pedro- Moncayo. ) Que nos
encontramos en posesion del excedente por mas de cinco afios.

comparecen a la celebracién del presente contrato de compraventa, por una,

parte los. cényuges Santiago Ponce Rose y Verdnica del Carmen Morales
Ledn y el sefior Sebastian Ponce Holguin, ecuatorianos, mayores de edad, de

estado civil casados los primeros y soltero el dltimo. Los dos primeros.

comparecen pof su$ propios y personales derechos y por los que

P
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representa en la sociedad conyugal por ellos conformada y el Gltimo, por
sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se les
denominard “LOS VENDEDORES”; y por otra, la Doctora Dayra Jaramillo
Bahamonde, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
soltera, en su calidad de apoderada especial de la compafnia TUPIGACHI
PROPERTY LIMITED, a quien en lo posterior se le denominard “LA
COMPRADORA". Las partes contratantes tienen capacidad suficiente para
contratar y obligarse. Segundo.- Antecedentes: Dos. uno.- Mediante
escritura piblica de compraventa, celebrada el diecisiete de septiembre de
mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario Vigésimo Segundo del
Cantén Quito, Doctor Fabian Solano, la sefiora Dolores Elena Ponce Garcia,
los cényuges Galo Miguel Khalife Moronga y Marfa Victoria Ponce Garcia y
otros en calidad de vendedores, dan en venta y enajenacién perpetua a
favor de los sefnores Sebastidan Ponce Holguin y Santiago Ponce Rose en
forma proindiviso y por partes iguales, un lote de terreno de una superficie
de veinte y cinco hectdreas treinta y ocho areas (25,38 Has.), desmembrado
del inmueble de su propiedad denominado “Hacienda Granobles”, ubicado
en el sector rural de la parroquia de Tupigachi del Cantén Pedro Moncayo,
Provincia de Pichincha. Dos. dos.- mediante certificado de avallos y
catastros nimero cero cero cuatro uno cuatro emitido por el Concejo
Municipal del Cantén Pedro Moncayo, el cinco de febrero del afio dos mil
dos, el mencionado Concejo autoriza a los vendedores el fraccionamiento de
un lote de terreno de veinte y cinco mil metros cuadrados esto es de, dos
hectareas cincuenta areas del lote de terreno descrito en el numeral
anterior. Acto que se ratifica con el certificado otorgado por el Concejo
Municipal del Cantén Pedro Moncayo, de fecha veinte y cinco de septiembre
de dos mil tres, signado con el nimero cero cero cero tres cuatro cero, que
se adjunta. Dos. tres.- Mediante escritura publica de compraventa, celebrada
el dieciocho de febrero del dos mil dos, ante el Notario Décimo Séptimo del
Canton Quito. Doctor Remigio Poveda Vargas, los sefiores Sebastian Ponce
Holguin, Santiago Ponce Rose y otros en calidad de vendedores dan en venta
y enajenacion a favor VALORES E INVERSIONES VALORVEST C. LTDA., un
lote de terreno de veinte y cinco mil metros cuadrados esto es, dos
hectareas cincuenta dreas (2.50 Has.) de las veinte y cinco hectareas treinta
y ocho &reas del inmueble de su propiedad, quedando un sobrante o
remanente de veinte y dos hectdreas ochenta y ocho dreas (22.88 Has.).
Tercero.- Compraventa: Con los antecedentes anteriormente expuestos,
“LOS VENDEDORES” dan en venta y enajenacion perpetua a favor de “LA
COMPRADORA”, un lote de terreno, denominado “SAN PEDRILLO", ubicado
en el sector rural de la Parroquia de Tupigachi, del Cantén Pedro Moncayo,
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Provincia de Pichincha. La superficie mas o menos aproximada del lote de
terrenc s de veinte'y dos hectareas ochenta y ocho dreas (22,88 Has.). Los
linderos generales del in_muéblé objeto de la co'm-p.raventa: son los
siguientes: POR EL NORTE: Con la “Hacienda Géniova”, zanja de poi medio;
POR EL. SUR: Quebrada “Los Jirones”; POR EL ESTE: -Terrenos de las
empresas “Rosas de los Andes” y “Aaasa Corporation S.A.", camino de por
medio; y, POR EL OESTE : Terrenos-de propiedad de “Valorvest C. Ltda.”
celebrada en escritura piiblica el 12 de noviembre de 2003, ante el Doctor
Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Distrito Metropolitano de
Quito, e inscrita el 4 de diciembre de 2003.

Que mediante Informe de Regularizacién Municipal LR.M H-669 de fecha 26 de
noviembre de 2018, la Direccién de Planificacién emite informe de que €]
tefreno s encuentra en zona agricola tecnificada, Urbana.

Que  la Direccién de Avalios y Catastros, emite informes favorables: a) Informe
001-2019  (X019-AYC-GAD-MPM-2018] que textualmente dice:"Las
dimensiones que se tomaron en campo coinciden con el levantamiento
presentado, como se especifica en el cuadro b) los linderos se encuentran
consolidados con zanjas. Por 1o tanto el levantamiento se encuentra dentro de
Ios linderos consolidados generales del titulo de propiedad original del ano
2003, se ajusta a lo estipulado en el articulo 481.1 de COOTAD;

Que mediante memorando No GADMPM-SM-298-2019, de fecha 22 de ottubre
de 2019, suscrito por el Ab. Rothman Romero Proafio, Procurador Sindico,
que en su parte pertinente manifiesta: "Revisada la documentacion del
presente: expediente (...} por los que en base al andlisis de la documentacién
adjunta al expedientey las normas legales antes sefialadas esta Procuraduria
Sindica emite INFORME FAVORABLE sobre el expediente de EXCEDENTES
No. 020-2018, a fin de que se continte su tramitacidn, dictando la Resolucion
correspondiente”;

En uso de las facultades constitucionales y legales conferidas,

RESUELVO:

ARTICULO 1.- ADJUDICAR, CUARENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTAY
SIETE METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
(47.997,37 m2), adscritos al inmueble de 228.800,00 m2, dande una superficie
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\ al de DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
(276.797,37m2) de propiedad del sefior Laurentius Andreas Van Weerdenburg, en
calidad de Administrador y tnico socio de la Compaiifa Tupigachi Property
Limited, representada mediante poder especial por el sefior Miguel Angel
Estupifan Flores, adquirido mediante compraventa a los sefiores Santiago Ponce
Rose y Verénica del Carmen Morales Ledn, casados entre si, y al sefior Sebastian
Ponce Holguin de estado civil soltero, segtn consta de la escritura publica otorgada
ante la Notaria Tercera del Cantén Quito, el Doctor Roberto Salgado Salgado, el 12
de noviembre de 2003, e inscrita el 04 de diciembre de 2003, un lote de terreno
denominado “San Pedrillo”, ubicado en el sector rural de la Parroquia Tupigachi,
del Cantén Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha, segin el siguiente detalle: a)
Los linderos segin escritura de compraventa son: Norte.- con la “Hacienda
Génova”, zanja de por medio; Sur.- Quebrada “Los Jirones”; Este.- Terrenos de la
empresa “Rosas de los Andes” y “Aaasa Corporation S.A.”, camino de por medio; y,
Oeste.- Terrenos de propiedad de “Valorvest C. Ltda.”; de una superficie mas o
menos aproximada del lote de terreno es de veintidés hectareas ochenta y ocho
areas (22.88 Has.); b) Con la adjudicacion se regulariza segin los siguientes
linderos actuales: Norte.- en una extensién de cuatrocientos sesenta metros con
cuarenta y nueve centimetros (460,49 m), con propiedad de la sefiora Marfa de las
Mercedes Villacreces; Sur.- en una extensiéon de quinientos noventa y seis metros
con noventa y cuatro centimetros (596,94 m), con la quebrada “Los Jirones”; Este.-
en las extensiones de trescientos cuarenta y cinco metros con cincuenta y siete
centimetros (345,57 m), con camino publico; y, en trescientos diecinueve metros
con ochenta y un centimetros (319,81 m), con la empresa Sisapamba; y, Oeste.- en
una extension de quinientos catorce metros con doce centimetros (514,12 m), con
Granobles Alto Corp.; CON UN AREA UTIL DE DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL NOVECIENTOS OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
DECIMETROS CUADRADOS (264.908,50 m2), AREA DE PROTECCION DE
QUEBRADA ONCE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y SIETE DECIMERTROS CUADRADOS
(11.888,87 m2); DE UNA SUPERFICE TOTAL DE DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON TREINTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS (276.797,37 m2).

ARTICULO 2.- COMUNICAR QUE, en caso de existir adulteracién de documentos,
falsedad de datos, en area, linderos y dimensiones, de conformidad a los planos
aprobados en el GADMPM se exime de toda responsabilidad, que es exclusivo de
los propietarios y/o el proyectista que presenta.
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ARTICULO 3.- DISPONER QUE, la presente resolucién administrativa,
conjuntamente con la planimetria/plano, respectivo se protocolice en una Notaria
Publica y se inscriba en el Registro de la Propiedad del cant6n Pedro Moncayo.

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia, a los 12 dias del mes de noviembre de
2019. EJECUTESE.-
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ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO

RAZON:

En mi calidad de Secretaria General del GAD Municipal del Cantén Pedro
Moncayo, siento por tal, que la Resolucién que antecede fue suscrita por el
sefior Virgilio Andrango Cuascota, Alcalde del GAD Municipal del Cantén
Pedro Moncayo, el 12 de noviembre de 2019. Tabacundo a, 12 de
noviembre de 2019.- Lo ceptifi -
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