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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano constituye el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles urbanos y de su valor, y es un instrumento técnico que registra la informacién
utilizada por las municipalidades para el ordenamiento territorial, integrando informacién
situacional, fisica, econdmica, normativa, fiscal, administrativa y geografica de los
predios urbanos.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es
el grado de cobertura del inventario de los predios inmobiliarios urbanos en la jurisdiccion
territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

Las disposiciones legales que deben cumplir los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales (GADsM), en concordancia con la competencia constitucional de formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos, tiene tres consideraciones:

a) La formacion del catastro;

b) La estructuracion del inventario territoriaen las dreas urbanas y rurales del cantén; y,
c) La utilizacién integrada de la informacion catastral para la gestion administrativa, la
planificacion territorial, los estudios de impacto ambiental, la delimitacion barrial, la
localizacion de nuevas unidades productivas, la regularizacion de la tenencia del suelo,
la dotacién de equipamientos de salud, la proteccion ambiental y los procesos de
expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la
disposicion constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador (CRE), aun existen catastros que no se han formado
territorialmente de manera técnica y que se administran unicamente desde la perspectiva
tributaria.

La presente Ordenanza regula la formacion, administracion, determinacion y recaudacién
del impuesto al predio urbano, estableciendo normas de administracion catastral y
criterios para la determinacién de su valor, desde el punto de vista juridico, en el
cumplimiento de la disposicion constitucional de las competencias exclusivas y de las
normas establecidas en el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) en lo referente a la formacién de los catastros
inmobiliarios urbanos, la actualizacion permanente de la informacién predial y la
actualizaciéon del valor de los predios, considerando que este constituye el valor
intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira de base para la determinacién de
impuestos asi como para otros efectos tributarios, no tributarios y para’ procedimientos de [©)
expropiacion que el GADM requiera. Y T
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De conformidad con la disposicidon contenida en el Art. 496 del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), corresponde a las
municipalidades y distritos metropolitanos realizar, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de los predios urbanos y rurales cada bienio. A
este efecto, la Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacidn del avalio; por lo que los GADsM y el
Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los
predios urbanos y rurales, ajustindolos a los rangos y factores vigentes en normativa
rectora, que permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para
el bienio 2026-2027.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PEDRO MONCAYO

Considerando:

Que, el Art. | de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el “Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”’;

Que, el Art. 10 ibidem prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado considerando a:
“Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son ftitulares y
gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales.”’;

Que, el Art. 76 ibidem, sefiala: “En todo proceso en el que se determinen derechos y
obligaciones de cualquier orden, se asegurard el derecho al debido proceso que incluirad
las siguientes garantias bdsicas: Numeral 1) Corresponde a toda autoridad
administrativa o judicial, garantizar el cumplimiento de las normas y los derechos de las
partes; Numeral 7: literal 1) Las resoluciones de los poderes publicos deberdn ser
motivadas. No habra motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o
principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se
encuentren debidamente motivados se considerardan nulos. Las servidoras o servidores
responsables serdn sancionados; literal m) Recurrir el fallo o resolucion en todos los
procedimientos en los que se decida sobre sus derechos”,

Que, el Art. 84 ibidem, determina: “La Asamblea Nacional y todo organo con potestad
normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente; las feyes ydemds
normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
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internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano
o de las comunidades, pueblos y nacionalidades”. Esto significa que los organismos
del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion deben adecuar su
actuar a esta norma;

Que, el Art. 240 ibidem, sobre las facultades legislativas establece: “Los gobiernos auténomos

descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provinciales y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

Que, el numeral 9 del Art. 264 ibidem, sobre las competencias exclusivas sin perjuicio de otras

Que,

Que,

Que,

Que,

que determina la ley, establece: “Formar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.”;

el Art. 270 ibidem establece: “los gobiernos autonomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con
los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad’;

el Art. 321 ibidem, sobre los tipos de predios, estipula: “El Estado reconoce y garantiza
el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental.”;

el Art. 55 literal i) del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, de las competencias exclusivas de los GAD municipales, determina:
“Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales *;

el Art. 57 ibidem, sobre las facultades del concejo, establece: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor;
d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autéonomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares”;

Que, el Art. 139 ibidem, sobre la formacion y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos

y rurales corresponde a los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales: “La
Jormacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a
los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar
la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los lineamientos y
pardmetros metodologicos que establezca la ley. Es obligacion’de" dichos® gobiernos,
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad wrbana y rural. Sin
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perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa. El gobierno
central, a través de la entidad respectiva financiard y en colaboracion con los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, elaborara la cartografia geodésica del territorio
nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los
proyectos de planificacion territorial.”’,

Que, el Art. 172 ibidem, sobre los Ingresos generados por gestion propia, estipula: "Los

gobiernos autonomos descentralizados regional, provincial, metropolitano y municipal
son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estard
sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas puiblicas. Son ingresos propios los
que provienen de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o
especificas; los de venta de bienes y servicios; los de renta de inversiones y multas; los
de venta de activos no financieros y recuperacion de inversiones; los de rifas, sorteos,
entre otros ingresos. Las tasas que por un concepto determinado creen los gobiernos
auténomos descentralizados, en ejercicio de sus competencias, no podrdn duplicarse en
los respectivos territorios. La aplicacion tributaria se guiard por los principios de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria. (...)"

Que, el Art. 491 Ibidem, en el literal a) sobre los tributos, establece: “Sin perjuicio de otros

Que,

Que,

Que,

tributos que se hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal o
metropolitana, se consideraran impuestos municipales y metropolitanos los siguientes:
a) El impuesto sobre la propiedad urbana’;

el Art. 494 ibidem, sobre la actualizacion catastral establece: “Las municipalidades y
distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardan en el catastro con el valor de
la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.”

en el inciso primero del articulo 495 ibidem, sobre el avalio del predio, estipula: “E/
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas,
el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion
de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios”. (...);

en el inciso primero del articulo 496 ibidem, sobre la actualizacion del catastro, establece:
“Las municipalidades y distritos metropolitanos realizardn, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la Propiedad urbana y rural
cada bienio. A este efecto, la Direccion Financiera o quien haga sus veces notificard por
la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del'avaliio:”'(.2). "~ °
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Que, el Art. 505 ibidem, sobre el valor catastral de varios predios, establece: “Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente en una misma jurisdiccion
municipal, para formar el catastro y establecer el valor catastral imponible, se sumardn
los valores imponibles de los distintos predios, incluidos los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio. La tarifa que contiene el articulo precedente se aplicara al valor asi acumulado.
Para facilitar el pago del tributo se podrd, a pedido de los interesados, hacer figurar
separadamente los predios, con el impuesto total aplicado en proporcion al valor de cada

uno de ellos. "';

Que, el Art. 506 ibidem, sobre la tributacién de predios en condominio establece: “Cuando un
predio pertenezca a varios condominos, los contribuyentes, de comiin acuerdo o uno de
ellos, podrdn pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad en los que deberd constar
el valor o parte que corresponda a cada propietario. A efectos del pago de impuestos, se
podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avaltio de su propiedad. Cada duefio tendra
derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segiin el valor de su parte. Cuando hubiere
lugar a deduccion de cargas hipotecarias, el monto de deduccion a que tienen derecho
los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se dividira y se
aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.”

Que, el Art. 511 ibidem, sobre el cobro de impuestos dispone: ““Las municipalidades y distritos
metropolitanos, con base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el
31 de diciembre de cada afio, determinardan el impuesto para su cobro a partir del 1 de

»

enero en el afio siguiente.”;

Que, el Art. 512 ibidem, sobre el pago de impuestos dispone: “El impuesto deberd pagarse en
el curso del respectivo ario, sin necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacion.
Los pagos podrdn efectuarse desde el primero de enero de cada aiio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago en base al catastro del aiio
anterior, y se entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento del pago
serd el 31 de diciembre de cada aiio. Los pagos que se hagan en la primera quincena de
los meses de enero a junio, inclusive, tendran los siguientes descuentos: diez, ocho, seis,
cuatro, tres y dos por ciento, respectivamente. Si el pago se efectiia en la segunda
quincena de esos mismos meses, el descuento serd de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno
por ciento, respectivamente. Los pagos que se realicen a partir del primero de julio,
tendrdn un recargo del diez por ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido
el aiio fiscal, el impuesto, recargos e intereses de mora seran cobrados por la via

coactiva.;
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el Art. 519 ibidem, sobre la tributacion de predios en copropiedad establece: “Cuando
hubiere mds de un propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas:
los contribuyentes, de comim acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avaliio de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto segiin el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas
se deducira a prorrata del valor del predio. Para este objeto se dirigira una solicitud al
Jjefe de la direccion financiera. Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el aiio
inmediato siguiente”,;

el Art. 522 ibidem, sobre la notificacion de nuevos avallos, establece: “Las
municipalidades y distritos metropolitanos  realizardn, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio.
La direccion financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaliio.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o por medios telemdticos a conocer la nueva
valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por las municipalidades
y concejos metropolitanos. El contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conformidad con este Codigo.”;

el Art. 561.18 ibidem, sobre la responsabilidad administrativa y civil establece: “Las
autoridades competentes tendrdn responsabilidad civil pecuniaria directa por los valores
dejados de recaudar por concepto del impuesto predial urbano y rural como
consecuencia de la falta de actualizacion de los avaliios catastrales a su cargo o
cualquier otro perjuicio que se pudo haber generado a los ciudadanos de su
circunscripcion por dicha omision. Estas responsabilidades seran determinadas,
calculadas y cobradas, a favor del gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano que sufrié el perjuicio, por la Contraloria General del Estado, quien podrda
solicitar apoyo de otras instituciones piblicas relacionadas con la materia. De igual
manera, se considerarda como falta administrativa grave si las autoridades competentes
de los gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos no cumplen
con la elaboracion, tecnificacion y desarrollo de los catastros de los predios, asi como
con la actualizacion del catastro nacional integrado georreferenciado, conforme lo
dispone la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, y
constituirdg causal de destitucion de sus cargos, determinada por la Contraloria General
del Estado, previo informe de la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo. La sancion sera ejecutada conforme a lo dispuesto'en el artrcu!o 48
de la Ley Organica de la Contraloria General del Estado, sin perjuicio de las sanciones
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pecuniarias establecidas en el articulo 109 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo. La Superintendencia de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo ademds de las atribuciones contenidas en su Ley, emitira las
regulaciones y resoluciones que considere necesarias para el cumplimiento de sus fines
constitucionales e institucionales, dentro del ambito de sus competencias.”

el Art. 68 del Cddigo Tributario, establece: “La determinacion de la obligacion
tributaria, es el acto o conjunto de actos reglados realizados por la administracion
activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, la existencia del hecho
generador, el sujeto obligado, la base imponible y la cuantia del tributo.

El ejercicio de esta facultad comprende: La verificacion, complementacion o enmienda
de las declaraciones de los contribuyentes o responsables; la composicion del tributo
correspondiente, cuando se advierta la existencia de hechos imponibles, y la adopcion
de las medidas legales que se estime convenientes para esa determinacion’;

el Art. 87 ibidem estipula: “La determinacion es el acto o conjunto de actos provenientes
de los sujetos pasivos o emanados de la administracion tributaria, encaminados a
declarar o establecer la existencia del hecho generador, de la base imponible y la cuantia
de un tributo. (...)".

el articulo 88 ibidem establece: “Sistemas de determinacion. - La determinacion de la
obligacion tributaria se efectuara por cualquiera de los siguientes sistemas:

1.Por declaracion del sujeto pasivo;

2. Por actuacion de la administracion; o,

3. De modo mixto.”

el Art. 599 del Cadigo Civil, estipula: “El dominio, que se llama también propiedad, es
el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las
disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.”’;

el Art 715 ibidem, sobre la posesion y sus diferentes calidades, prescribe: “Posesion es
la tenencia de una cosa determinada con danimo de sefior o dueio; sea que el dueiio o el
que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre. El poseedor es reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo”;

el Art. 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), determina: “Catastro Nacional Integrado Georreferenciado.- Es un
sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario.y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara-en forma
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programdtica, ordenada y periodica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos
y rurales existentes en su circunscripcion territorial.”

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado deberd actualizarse de manera
continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el
cual regulara la conformacion y funciones del Sistemay establecerd normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y
la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo,
entre otros. Asimismo, podrd requerir informacion adicional a otras entidades piiblicas
vy privadas. Sus atribuciones serdn definidas en el Reglamento de esta Ley.
La informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo principal
para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentard el Sistema
Nacional de Informacion.

Que el Art. 100 ibidem, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucién de la Repiblica
del Ecuador (CRE) y el 147 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, (COOTAD), establece que “el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado deberd actualizarse de manera continua y permanente, y serd
administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y
Sfunciones del Sistema y establecerd normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los
bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas y privadas.
La informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo principal
para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema
Nacional de Informacion”;

Que, la Ordenanza que sanciona la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) del Cantén Pedro Moncayo 2025-
2027, se orienta a concretar el modelo territorial deseado, construido de manera técnica
y participativa por los actores del canton, a partir del cual se incluyen las necesidades,
aspiraciones y vision prospectiva para el territorio. Por lo tanto, los instrumentos de
ordenamiento territorial son pilares fundamentales para el adecuado manejo del territorio
y el desarrollo sostenible del canton.:

Que, la Ordenanza de Plan de Ordenamiento y Desarrollo Cantonal Actualizacion 2015-2025
(PODT), del canton Pedro Moncayo, sancionada el 13 de marzo del 2015, se basa en los
objetivos estratégicos de desarrollo, con ciertos programas, subprogramas y proyectos
etc. (...);
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Que, mediante Acuerdo No. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A emitido por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda, con el que se expidio la Norma Técnica Nacional de
Catastros, publicado en el Registro Oficial el 14 de marzo del 2022.

En uso de las facultades constitucionales y legales EXPIDE la siguiente:

ORDENANZA DE VALORACIQN DE PREDIOS URBANOS PARA, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS
PREDIALES DEL CANTON PEDRO MONCAYO PARA EL BIENIO 2026-2027.

CAPITULO I
COMPETENCIA, AMBITO DE APLICACION, Y OBJETO

Art.1.- COMPETENCIA. - EI Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Pedro Moncayo es el drgano competente para regular, mediante ordenanza, la determinacion,
administracion y recaudacion de los tributos de su jurisdiccion, de conformidad con la
Constitucion de la Republica del Ecuador y la normativa legal vigente.

Art.2.- AMBITO DE APLICACION. — La presente ordenanza rige para las personas naturales
y juridicas nacionales y extranjeras, que sean propietarios o posesionarios de bienes inmuebles
dentro del sector urbano en la jurisdiccion del Canton Pedro Moncayo.

Art.3. OBJETO. -El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario urbano del canton Pedro
Moncayo, asi como fijar los avaliios, tarifas impositivas e impuestos prediales aplicables a las
propiedades urbanas de esta jurisdiccion, los cuales regiran para el bienio 2026-2027, de
conformidad con la normativa legal vigente.

Artd4.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio. Estos bienes se dividen en;

a) bienes del dominio privado; y

b) bienes del dominio publico.

Los bienes de dominio puiblico se subdividen, a su vez, en:
1) bienes de uso publico, y

2) bienes afectados al servicio publico.

Art. 5.- CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares.
Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal
y econdmica.

Art. 6.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial- Urbano en’ los
Municipios del pais, comprende:

©




SMPERRO g
r IMONCAYO

Cuna del Pueblo Cochasqui

ALCALDIA 2023 - 2027

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su codificacion;
b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

¢) La actualizacidn del inventario de la informacidn catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art.7.- FORMAS DE PROPIEDAD. - De conformidad con el articulo 321 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador y el articulo 599 del Cédigo Civil, la propiedad es el derecho real
que tienen las personas naturales o juridicas para gozar y disponer de una cosa corporal, conforme
a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa se denomina mera o nuda propiedad.

Art.8.- PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse,
para intervenir y regularizar la informacion catastral del canton. Estos procesos son de dos tipos:

8.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el cddigo territorial, que identifica al predio de forma unica para su
localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacién urbano o rural, mismo que es
asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e inscripcion en el padrén
catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave catastral debe ser tnica
durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por la oficina
encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y conservaciéon del catastro
inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio estd relacionada con el codigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos (INEC),
compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para la identificacion
PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos (2) para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un codigo establecido con
el niimero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas,
la codificacion de las parroquias va desde cero uno (01) a cuarenta y nueve (49), y la
codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno (51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano del drea total de la
superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera
cantonal tiene tanto area urbana como area rural. La codificacion para el catastro urbano, en lo
correspondiente a ZONA URBANA, sera a partir de cero uno (01), y del territorio restante que no
es urbano, tendra el codigo de ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el _
area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia serd urbano, {

y su cédigo de zona sera de a partir de cero uno (01); mientras que, si en el territorio de cada
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parroquia existe definida el drea urbana y el drea rural, la codificacién para el inventario catastral
en lo urbano tendra como cddigo de zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de la
parroquia urbana, el codigo de ZONA para el inventario catastral serd a partir del cincuenta y uno

(51).

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE (12) digitos numéricos, de los cuales dos (2)
son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR, dos (2) para
identificacion de MANZANA, tres (3) para identificacion de la propiedad, y tres (3) para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

8.2.- LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la administracion
municipal para contribuyentes o responsables de declarar su informacion para el catastro urbano.
Para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion
de la informacion predial, y para establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a levantar, con los
siguientes referentes:

Identificacion del predio.
Tenencia del predio.
Descripcion fisica del terreno.
Infraestructura y servicios.

Uso de suelo del predio.
Descripcion de las edificaciones.

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de indicadores, que permiten
establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la recoleccién de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 9.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art.
265 la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) concordante con el Art. 142 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro
de la Propiedad serd administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcién
Ejecutiva, que, para el efecto, sera la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el drea urbana, y; en el area
rural en cuanto al predio y la posesion. La relacion entre el Registro de la Propiedad y las
Municipalidades se da en la institucion de constituir dominio o predio, cuando se realiza la
inscripcion en el Registro de la Propiedad.
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CAPITULO I
DEFINICIONES GENERALES

DEFINICIONES, NOTIFICACION, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 10.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial,
con los siguientes indicadores generales:

01. Identificacion predial.

02. Tenencia.

03. Descripcion del terreno.

04. Infraestructura y servicios.

05. Uso y calidad del suelo.

06. Descripcion de las edificaciones.

Art. 11.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificard a las y los propietarios, de
conformidad al articulo 522 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).

Art. 12.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos prediales seiialados en el
articulo 23 del Cddigo Tributario y en la presente ordenanza, es el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, por lo tanto, aquel ente publico estd en la
facultad de exigir el pago de las obligaciones que por este concepto se llegaren a determinar por
parte de las respectivas direcciones.

Art. 13.- SUJETO PASIVO. - Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades
de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como seiialan los Arts. 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario,
Art 501 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD),y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del Canton Pedro Moncayo.

Art. 14.- RECLAMACIONES. - Los(as) contribuyentes o responsables tienen derecho a
presentar reclamos de conformidad con el articulo 500 del Cddigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Art. 15- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propredad se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos: . Su .
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a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar;

b) EI valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c¢) Elvalor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion
de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida qtil.

CAPITULO 111
PROCESO TRIBUTARIO

Art. 16.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraréan las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts. 503, 509, y 510 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. (COOTAD), asi
como las demads rebajas, deducciones y exenciones establecidas en otras leyes, para los predios
urbanos y rurales, que se haran efectivas mediante la presentacion de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente, ante el director(a) Financiero(a) Municipal, quien resolvera su
aplicacion, de conformidad a la presente norma.

Con el fin de garantizar la consistencia tributaria, presupuestaria y de la emision plurianual, se
tomara como referencia el valor vigente de la Remuneracion Basica Unificada (RBU) al momento
de la emision del primer afio del bienio. Para el segundo afio, en caso de no existir actualizacion
oficial, se mantendra el valor correspondiente al aiio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podrin presentar hasta el 30 de noviembre del aiio
inmediato anterior, y estaran acompaifiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 17.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL CANTON. - Para
la determinacion del impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio
del Cuerpo de Bomberos del Cantén, se determina su tributo a partir del hecho generador
establecido en Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios, sefiala: “Unificarse la
contribucion predial a favor de todos los cuerpos de bomberos de la Repuiblica en el cero
punto quince por mil, tanto en las parroquias urbanas como en las parroquias rurales, a
las cuales se les hace extensivo.”

La contribucién se fijara en el valor equivalente a cero punto quince por mil (0,15%o) del valor de
la propiedad y sera aplicada tanto en las parroquias urbanas como rurales, dentro del ejercicio
fiscal correspondiente. Tabacundo, Calle Sucre 38
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Tasa por Emision e Impresion de Titulo de Crédito. - El valor de esta tasa anual es de $2.00 USD
por cada unidad predial.

Art. 18.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales, la Direccion de Gestion Financiero dispondra a la Unidad de Rentas la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del aiio inmediato anterior al
que corresponden, los mismos que, refrendados por la maxima autoridad del area financiera o
Director/a Financiero/a, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cdodigo Tributario.
La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral
6 de la indicada norma, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 19.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los titulos de
crédito tributarios, se establecera, con absoluta claridad, el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 20.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se imputarén en el
siguiente orden:

I. A Intereses;
II. Al Tributo;y,
[II. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero
al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito y se ejecutar: el cobro por via coactiva.

Art. 21.- SANCIONES TRIBUTARIAS. — Los contribuyentes responsables de los impuestos a
los predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo
referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto, estaran

sujetos a las sanciones previstas desde los articulos 314 al 317, 323, y 329 del Cédigo Tributario,
y: el articulo 525 del COOTAD.

Art. 22.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Direccion de Gestién de Avaliios y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de los predios urbanos vigentes en el presente bienio, que
le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios, previa
solicitud escrita y la presentacion del certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto
alguno. kagunag,.Cale uore 9ol
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Art. 23.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del aiio al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida, de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cdodigo Tributario. El interés
se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO AL PREDIO URBANO

Art. 24.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto al predio urbano es aquel que se
impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demds zonas urbanas del Canton, determinadas de conformidad con la ley
nacional y la legislacion local.

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. (COOTAD), y la Ley de
Defensa contra Incendios:

El impuesto a los predios urbanos;

Impuesto a los inmuebles no edificados;

Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
Tasa adicional al Cuerpo de Bomberos.

L eF il

Art. 26.- VALOR DEL PREDIO URBANO. -

Valor del predio. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
previstos en el Art. 502 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién. (COOTAD).

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y,
c. Valor de reposicion.

Con este propdsito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor del suelo (tierra), los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable, alcantarillado y otros servicios,
asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.
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El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores de la
realidad urbana. Esa informacion permite, ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e indicadores son:

Universo de estudio, territorio urbano;
Infraestructura basica;

Infraestructura complementaria; y,
Servicios municipales.

=2

Ademas, presenta el analisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; y,
c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las dreas urbanas, informacion que,
cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las areas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

PARROQUIA TABACUNDO

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS

e e e e e N
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En el cantdén Pedro Moncayo parroquia Tabacundo tenemos una cobertura de 98,49% en
el sector homogéneo 01; 86.60% en el sector homogéneo 02; 57,93% en el sector
homogéneo 03; y 29,07% en el sector homogéneo 04, presentando un promedio general
de servicios de 68.02%.
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PARROQUIA LA ESPERANZA

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS

AGUA POTABLE | ALCANTARILLADG | ENERGIA RLECTRICA | ALUMERADO PUBLICD | RID VIAL i FED TELEFONSCA | ACTRAL Y BORDNLLOS | REC BASURA | ASEO CAILES |
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- i" CORERTURA 2938 87.96 9167 8543 5178 8300 4472 6655 132 6709 :_
02 16
o oerar 10862 1204 833 1456 4622 1700 55.23 3344 9367 3291 i
COBERTURA 5480 4545 6054 4725 3140 3238 1700 4600 000 3747
| oérar 4520 5455 3906 5275 6660 6762 2100 5400 100.00 6253
PROMEDIO COBERTURA  B139 7780 8420 77.56 5865 73 5257 7085 3178 s762
PROMEDIO DEFICIT 1861 2220 1580 2244 FIEn FLRY 4143 2915 6622 3238 2

En el cantén Pedro Moncayo parroquia La Esperanza tenemos una cobertura de 98,31%
en el sector homogéneo 01; 67,09% en el sector homogéneo 02; y 37.47% en el sector
homogéneo 03, presentando un promedio general de servicios de 67,62%

PARROQUIA MALCHINGUI
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS

mmm;wmamn:o'mmnu'mcn,ummmoimm:mumminmvmm-ncm ASED CALLLS | PROMEDIC SECTOR | M MANZ
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i { DEFICIT 52.00 51 50.00 5086 7326 6286 8057 [} 100.00 6562 .I-’_‘-!
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En el canton Pedro Moncayo parroquia Malchingui tenemos una cobertura de 86,02% en
el sector homogéneo 01; 68,74% en el sector homogéneo 02: y 34,38% en el sector
homogéneo 03, presentando un promedio general de servicios de 63,05%.
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PARROQUIA TOCACHI

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS

COBERTURA
DEFICIT 0.00 0.00 000 00 1180 247 1417 4133 8567 1746
COBERTURA noes 6,04 1576 6655 4691 4364 na 3745 073 45.43

| DERICIT 28395 3356 2424 3345 5309 50.36 6879 6255 93.27 50.52

PROMEDIO COBERTURA 85.53 83.02 87.88 8327 67.55 PERE] 58.52 47.06 753 66.01

45
PROMEDIO DEFICIT 1447 16.98 e 1673 3245 2627 4148 52594 9247 EE-H]

En el canton Pedro Moncayo parroquia Tocachi tenemos una cobertura de 82,54% en el
sector homogéneo 01; y 49.48% en el sector homogéneo 02 presentando un promedio
general de servicios de 66,01%.

PARROQUIA TUPIGACHI

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS

| ALCANTARLLADO EMERGIA ELECTRICA ! ALUMERADG PLELICD I RED VIAL i D TILEFSMICA i ACIRAS ¥ BORDHLLOS | WEC. BASURA | ASED CALLES E PROMED0 SECTOR | H* MANT

COBERTURA

oénar

T COBERTURA 9317 96.59 9333 G040 Tabd B147 6613 8347 4213 8093
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COBERTURA 56.51 4302 B622 4357 4518 4196 26.4% 6204 392 4654
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En el cantén Pedro Moncayo parroquia Tupigachi tenemos una cobertura de 96.81% en
el sector homogéneo 01; 80,93% en el sector homogéneo 02; y 46,54% en el sector
homogéneo 03, presentando un promedio general de servicios de 74,76%.

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales
se realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares,
informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, serin la base para la elaboracion del plano
del valor del suelo (tierra), sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por
sectores homogéneos, expresado en el siguiente cuadro:
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Valor de terrenos urbanos bienio 2026 — 2027

TABACUNDO
EJE DESCRIPCION VALOR
USD.

1 PANAMERICANA TRAMO CENTRO 83
(Desde Av. Cochasqui hasta la Calle Marco Reinoso)

2 PANAMERICANA TRAMO SUR 78
(Desde Av. Cochasqui hasta la Calle Quebrada Guallaro)

2 PANAMERICANA TRAMO NORTE LAY 78
(Desde Calle Francisco Cachipuendo hasta Calle 29 de
Junio)

3 PANAMERICANA TRAMO SUR EXTREMO 73
(Desde Quebrada Guallaro hasta Urbanizacion 1 de
Octubre)

3 PANAMERICANA TRAMO NORTE LAY 73

(Desde Calle Francisco Cachipuendo hasta Calle 29 de
Junio)

VALOR
LIMITE SUPERIOR| 75,00

LIMITE INFERIOR 62,28

LIMITE SUPERIOR| 62,00

LIMITE INFERIOR 46,12

LIMITE SUPERIOR| 44,00

LIMITE INFERIOR 31,33

LIMITE SUPERIOR| 30,00

LIMITE INFERIOR 14,96
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LA ESPERANZA

VALOR
LIMITE SUPERIOR 43,00

LIMITE INFERIOR 40,95

LIMITE SUPERIOR 33,00

LIMITE INFERIOR 19,49

LIMITE SUPERIOR 21,00

LIMITE INFERIOR 8,55

MALCHINGUIi
EJE DESCRIPCION VALOR
USD.
1 | Desde Av. De los Estadios al noreste hasta la Calle s/n en 44
| 1430m linea recta.
2 Desde Panamericana hasta Av. De los Estadios en 422m. 36
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VALOR

_ LIMITE SUPERIOR 30,00

LIMITE INFERIOR 22,59

LIMITE SUPERIOR 22,00

_L[MITE INFERIOR 17,40

LIMITE SUPERIOR 15,00

LIMITE INFERIOR 6,64

TOCACHI

VALOR

LIMITE SUPERIOR 25,00

LIMITE INFERIOR 19,04

LIMITE SUPERIOR 17,50

LIMITE INFERIOR 5,67

TUPIGACHI

VALOR

LIMITE SUPERIOR| 29,00

' LIMITE INFERIOR | 27,15

= LIMITE SUPERIOR| 21,00

LIMITE INFERIOR | 14,93

LIMITE SUPERIOR| 14,00

LIMITE INFERIOR 6,64
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Del valor base que consta en el plano del valor del suelo (tierra) por manzana, se
estableceran los valores individuales de los terrenos, de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad urbana. El valor individual por
m2, sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:

a) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado;

b) Geométricos: localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y
fondo;

¢) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
bordillos, red telefénica, recoleccion de basura y aseo de calles.

Habra de considerarse estos valores, conforme el siguiente cuadro:

Art .27.- CUADROS DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-FORMA
MUY IRREGULAR 0,90
IRREGULAR 0,95
REGULAR 1,00
1.2.-LOCALIZACION EN LA MANZANA
ESQUINERO 1,00
INTERMEDIO 0,95
INTERIOR 0,85
EN CABECERA 1,00
EN PASAIJE 0,90
MANZANERO 1,00

1.3.- SUPERFICIE
Todos los predios cuyo precio base de zona homogénea sean MAYOR a $40,00,
Aplica la siguiente tabla de coeficiente de superficie:

RANGO SUPERFICIE (m2) COEFICIENTE
1-100 1.12
101-250 1.08
251-500 1.05 | B
500-1000 1.00

1001-2000 0.90
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2001- 4000 0.55
4001- 6000 0.50
6001-8000 0.45
8001-ADEL 0.40

Todos los predios cuyo precio base de zona homogénea sean IGUAL O MENOR a $40,00,
Aplica la siguiente tabla de coeficiente de superficie:

RANGO SUPERFICIE (m2) COEFICIENTE
1-100 1.12
101-250 1.08
251-500 1.05
500-1000 1.00
1001-2500 0.90
2501- 5000 0.85
5001-ADEL 0.80

2.- TOPOGRAFICOS COEFICIENTE
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO
CENAGOSO 0,85
HUMEDO 0.95
INUNDABLE 0,90
SECO 1,00
2.2.-TOPOGRAFIA
ESCARPADO HACIA ARRIBA 0,85
ACCIDENTADO 0,85
BAJO NIVEL 0,90
SOBRE NIVEL 0,90
A NIVEL 1,00
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA

AGUA POTABLE 0 0,94

ENERGIA ELECTRICA 1 0,96

ALCANTARILLADO 2 0,98

TELEFONO 3 1,00

NO TIENE (mas) 1,00

3.2.-VIAS
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TIERRA 0,85
LASTRE 0.90
PIEDRA 0,95
ADOQUIN 1,00
HORMIGON 1,12
ASFALTO 1,12

3.3.-INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS

NO TIENE 0 0,80
ACERAS 1 0.85
BORDILLOS 2 0,90
TELEFONO 3 0,95
RECOLECCION DE BASURA 4 1,00
ASEO DE CALLES (mas) 1,00

4.- RELACION FRENTE FONDO (Ff)
La influencia del frente de un inmueble, dentro de la valoracion econdmica varia de acuerdo
con sus dimensiones con respecto a la moda del frente tipo de la zona. Por tal razén es
necesario analizar la influencia de cada predio, y aplicar el factor correspondiente, los
escenarios a analizar seran:

4.1.- CUANDO EL FRENTE DEL PREDIO ES MENOR AL FRENTE TIPO SOBRE 2
Si Fa < (5) - Ff = 0.89
Donde:
Ff = factor frente
Fa = frente del lote a avaluar
Ft = frente del lote tipo

4.2- CUANDO EL FRENTE DEL PREDIO ES MAYOR A DOS VECES EL FRENTE TIPO
Si Fa > Ft >Ff = 1.19

Donde;

Ff = factor frente

Fa = frente del lote a avaluar
Ft = frente del lote tipo

4.3.- CUANDO EL FRENTE DEL PREDIO ES MAYOR A EL FRENTE TIPO SOBRE
DOS, PERO MENOR A DOS VECES EL FRENTE TIPO

« Ft Fa Fa\9-25
Si 2 < Fa<2Ft - Ff = (=) 025 (%) 2 e
Ff = factor frente
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Fa = frente del lote a avaluar
Ft = frente del lote tipo

5.- FACTOR FONDO O PROFUNDIDAD (Fp)
La influencia del fondo de un inmueble, dentro de la valoracién econémica varia de acuerdo

a sus dimensiones con respecto a la moda del fondo tipo de la zona. Por tal razon es necesario
analizar la influencia de cada predio, y aplicar el factor correspondiente:

FONDO EQUIVALENTE

Area del predio a avalar
"~ frente del predio que se avalua en mts

fe

5.1.- CUANDO EL FONDO EQUIVALENTE ES MENOR QUE EL FONDO MINIMO DE

LA ZONA

0.5
fo<min = 1= (1%)
Donde;

fp = factor fondo
fmin = fondo minimo de la zona
fe = fondo equivalente

5.2.- CUANDO EL FONDO EQUIVALENTE ES MAYOR QUE DOS VECES EL FONDO
MAXIMO DE LA ZONA

fe < 2fmax —>fp=(
Donde;
fp = factor fondo

fmax = fondo maximo de la zona
fe = fondo equivalente

fe )0.5

2fmax

5.3.- CUANDO EL FONDO EQUIVALENTE ES MAYOR QUE EL FONDO MINIMO Y
MENOR QUE DOS VECES EL FONDO MAXIMO DE LA ZONA
fmin < fe <2fmax - fp=1

Donde;

fp = factor fondo

fmin = fondo minimo de la zona
fmax = fondo maximo de la zona
fe = fondo equivalente
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Las particularidades fisicas de cada terreno, de acuerdo a su implantacion en la ciudad,
declaradas en la ficha predial, dan la posibilidad de miltiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones que permiten realizar
su valoracion individual.

Para la valoracion individual del terreno o suelo (V1) se considera la siguiente formula:

ViI=VshxFax$
Donde cada valor resulta:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR
INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Desglosdndose como:

e (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor del suelo
(tierra) y/o establecimiento del valor individual;

e (Fa) obtencion del factor de afectacion; y,

e (S) Superficie del terreno

2) Valor de edificaciones

Se establece el valor de reposicion de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente.
El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacién de presupuesto de obra, que va
a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que constaran los
siguientes indicadores:
a. De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y niimero de pisos;

b. En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta;

c. En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet;

d. En instalaciones: sanitarias, bafios y eléctricas; y,
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e. Otras inversiones (s6lo como informacion): estos datos no inciden en el valor m2
de la edificacion, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica,
aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

La determinacion del valor real de las edificaciones, se lo realizard en base a la
metodologia adoptada por el GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo, cuyo
procesamiento de datos esta establecido en el Sistema Catastral de Predios Urbanos, a
través de la determinacion y andlisis de Tipologias y/o Prototipos de Edificacion
generalizados en las dreas urbanas del territorio cantonal.

La aplicacion del programa de precios unitarios del GAD Municipal, garantiza la
obtencidn de precios reales de construccion en los rubros identificados en la localidad. El
precio del rubro que se adopta para el calculo de metro cuadrado de construccion se refiere
al costo directo.

El costo m2 de construccion determinado en este proceso para cada PROTOTIPO DE
EDIFICACION existente en la localidad permite establecer mediante el analisis de
precios unitarios, la reposicion del costo de edificacion, al cual se le aplica la depreciacion
por edad y estado de conservacion.

Para ello se utilizara la siguiente formula:
Ve=(Ct-D)

En donde:

Vc = Valor comercial de la construccion
Ct = Costo total de la construccion a nuevo
D = Depreciacion
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GAD MUNICIPAL DE PEDRO MONCAYO
FACTORES DE REPOSICION DEL VALOR DE EDIFICACIONES

Mo Tierner 3 No Tiene 3 No Tiene 3
Hormigdn Armadeal 1 Hormigdn Armado 1 Hormigdn Armado 1
Hormigdn Ciclopey 2 Madera Comun 3 CUBIERTA Hierro 3
COLUMMNAS Hormigon Simple | O Cafan 3 Madera Comun 3
Hierro E] PAREDES Adobe 3 Madera Fina Fh
Madera Comun a Tapial a
Madera Fina 1 Bahareque 3 No Tiene 3
Madera Fina 1 Piedra 3
MNo Tiene [ 3 Blogue 1 Cemento 3
Hormigan Arrna-dc! 1 Ladrillo 1 Marmol 1
Hormigdn Ciclope{ 2 T MMarmetdn 1
Hormigdn Simple o MNo Tiens a Marmolinaga 1
VIGAS/CADENAS Hierro 3 Hormigan Arlr‘lndli 1 REVESTIMIENTO |Baldosa Cemento 2
Madera Comun 3 Hormigdn Ciclope 2 PISO Baldosa Cerdmica 1
Madera Fina 1 Histrra 3 Parquet 1
Piedra 3 ESCALERAS |Caiia 3 Winil 2
Madera Fina 1 Tabldn 1
No Tiene 1 = Blogque 2 Tabila 3
Hormigan Armnrl:.j 1 Ladrillo 2 Ladrillo 3
Hierro 3 Madera Comdan 3 Duela 1
ENTREPISOS Madoera Comun 3
Diela 2 No Tiene 3 MNo Tiene 3
Tabla 3 Cemeanto 3 Hormigdn Armado 1
Madera Fina 1 Baldosa Cerdmica 1 REVESTIMIENTO [Madera Comun 3
REV:._S;EMIK Tabla 3 ESCALERA |Madera Fina 1
Mo Tiene 3 EXTERIOR Azulejo 2 Parquet 1
Cemento 3 Graflado 1 Hierro 3
Baldosa Cersimica 1 Champiado 1
REVESTIMIENTO [Tabla 3 Estuco 1 MNo Tiens 3
INTERIOR Azulejo 2 [Hisrro 3
Grafiadeo 1 MNo Tiens | 3 Madera Fina 1
Champiado 1 Hormigdn Arm.—u‘ld p ) Tabla 3
Estuco i Fibra Cemento 2 PUERTAS Aluminio 1
ACABADO |Teja Comiun 1 Enrrollable 1
MNo Tiene 3 TUMBADOS | Terja Vidrinda 1 Vidrio 1
Madera Fina 1 Zinc 3 Madera Comun 3
Fibra Sintética 1 Polietileno 3 Hierro Madera 2
TUMBADOS Estuco 1 Galvalumen 2
Triplex 3 MNo tiene 3
Gy psum 1 MNo tiene 3 Madera 3
Banareq 2 CUBRE Madera Comun 3 Empotradas 1
VENTAMNAS |Aluminio 1 CLOSETH PAacdera Fina 1
No Tiene 3 Hierro 3 Mocdular 1
Madera Comun 3 Empotrado Maders 2
VENTAMNAS PMadera Fina 1 0.5 Bafico 3 Empotrado Fino i 1
Aluminio 1 1 Bafio 3
Hierro 3 BAROS |2 Bafos 2 No tiene 3
3 Bafios 1 Alambre Externo 2
MNo tiene a 4 Bafios 1 ELECTRICIDAD |(Tuberia Externa 2
Pozo Sdéptico [=] Empotradas 1
SANITARIOS Apun Servida o Otro a
| Agua Liuvia o
Combinada o
Letrina L+]

Art. 28.- VARIABLES QUE DETERMINAN EL VALOR POR METRO CUADRADO

El niimero de pisos por bloque constructivo, se refiere al nimero de plantas construidas
tanto sobre nivel, como 'bajo nivel. Esta variable es de suma importancia, toda vez que,
las tipologias constructivas estan también determinadas por la altura de la edificacion, en
vista de que a mayor altura la estructura demanda de mayor inversion.

Con estas variables y los precios de mercado actuales se define la tabla con las
tipologias de la construccion.

PISOS 1-4
ACABADOS

TIPO DE

ESTRUCTURA

DE PRIMERA
USD / m2

NORMAL
USD / m2

ECONOMICO
USD / m2

Hormigén armado

649,59

384,62

100.265,83

Metalico

351,61

282,33

173,25 ~°™
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Soportante 303,74 241,82 154,69
Adobe o tapial 401,69 329,41 203,40
Estructura liviana 210,06 158,37 91,04
mixta

RELACION OBRA MUERTA ACABADOS
CONSTRUCCION OBRA
AD
MUERTA EXEALANE
DE PRIMERA 30% 70%
NORMAL 48% 52%
ECONOMICA 60% 40%

Para el analisis de precios unitarios se podra tomar en cuenta ciertas relaciones que existen
entre las diferentes calidades de la construccidn de la vivienda, asi:

Art.29.- FACTORES DE CORRECCION DE LA CONSTRUCCION

Para corregir el valor de la edificacion y llegar a la individualizacion del avalio de las
construcciones, se aplican varios factores que son establecidos internacionalmente y que
deberan aplicarse para los predios urbanos del cantén Pedro Moncayo.

a) Aiio de construccion

Se refiere al aiio en el cual fue construida cada unidad constructiva. Esta variable tiene
relacion con la fatiga de los materiales, por lo que la determinacion de la vida qtil de cada
tipo de material se presenta a continuacion:

CARACTERISTICAS | INDICADOR
CONSTRUCTIVAS VIDA UTIL
(ANOS)

Hormigén armado 100
Metalico 100
Soportante 70

Adobe o tapial 50
Estructura liviana 70
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b) Etapa de construccion

Lo que se pretende con esta variable es discriminar el avance de la construccion en el
momento que pasa el analista o técnico de la municipalidad e identificar los rubros con el
analisis de precios unitarios. Para el efecto se procede a identificar los siguientes indicadores:

En estructura. - Cuando en la construccion se aprecian solamente los elementos que
conforman su armazén o esqueleto, esto es cimientos, columnas, vigas, mamposteria, losa o
cubierta.

En acabados- Cuando se ha Iniciado la colocacion de puertas; ventanas, pisos, pintura,
instalacion de equipamiento hidrosanitario, mobiliario de cocina, etc.

Terminado. - Refiere a la construccion habitable que tiene concluidas las etapas antes
descritas.

Restaurado. - Siempre y cuando haya sido reconstruida integralmente, esto es intervenida en
su estructura y sus acabados, de lo contrario se considerarin simplemente como una
refaccion y no pertenecera a este item.

¢) Calidad de la construccion

La calidad de la construccion se refiere a las caracteristicas cualitativas de la construccion,
es decir sus detalles especificos, identificados perceptivamente por el funcionario que releva
la informacion. Es visible la participacion de profesionales en la construccion del inmueble,
en el diseiio de la edificacion, asi como la incorporacion de los materiales y agregados
constructivos, etc.

Se establecen tres categorias:

De Primera: Presenta caracteristicas especiales en su diseiio y construccion, tratamiento
texturizado o recubrimiento de fachaleta, hormigén visto en llenos, perfileria de aluminio
anodizado, vidrios polarizados planos en ventanas; pisos de marmol o ceramica en hall de
ingreso.

Normal: Se refiere a las construcciones en el que predomina el uso de materiales de origen
nacional de costo medio en todos, los rubros constructivos; en su diseiio prevalecen los llenos
sobre los vanos enlucidos, pintados o materiales vistos; perfileria de hierro o. aluminio
blanco en ventanas, vidrios de tamaiio mediano, pisos de ceramica nacional o gres en hall de
ingreso y exteriores.

Econdmica: Viviendas minimas, con terminados de calidad inferior de costo minimo, de
disefio popular y/o repetitivo en programas masivos de vivienda de interés social; fachadas
caracterizadas por presentar material visto de bloque, ladrillo, adobe o mixtos, falta:de
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enlucidos o enlucidos sin pintura y/o pintura de calidad inferior; ventanas pequeiias y en
numero reducido, con perfileria de madera ordinaria o de platinas de hierro.

30.-CALCULO DE LA DEPRECIACION

La depreciacion de una edificacion es la pérdida de valor o de precio por causa del tiempo.
Para el célculo de la depreciacion se han utilizado las tablas de Fitto y Corvini, las cuales
contemplan la edad en el porcentaje (%) de vida fitil, que es decir la vida remanente del
predio frente a su vida 1til, y la conservacién de los inmuebles, para lo cual se establecen 5
criterios de calificacion los cuales son:

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni
en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia
en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o paiietes.
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%. Conservaciones
basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

A continuacion, se muestran las ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a
descontar del valor nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y =0.0050X2 + 0.5001X — 0.0071
Clase 2: Y =0.0049X? + 0.4861X —2.5407
Clase 3: Y =0.0041X? + 0.4092X — 18.1041
Clase 4: Y =0.0023X2 + 0.2400X — 52.5274

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util,
multiplicado por 100.

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo calculado.
A=Vn - (Vn X Y) +Vl

En donde:

A = Avalio del bien

Vi = Valor nuevo de la construccion.
Vi = Valor del terreno.

Y = Valor porcentual a descontar.
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GAD MUNICIPAL DE PEDRO MONCAYO
Cuadro de factores de depreciacién por edad y estado de edificacion (Tablas de Fitto y Corvini)
Edad Clase_ | Clase_1 | Clase_| Clase_2 | Clase_ | Clase_3 | Clase_ | Clase_4 | Clase_
Construccion 1 5 2 5 3 £ 4 5 5
0,00 0,05 2,50 8,05 18,10 | 33,20 | 51,60 [ 75,10 | 100,00
0,50 0,55 3,01 8,55 18,51 | 33,54 | 52,84 | 75,32 |100,00
1,02 1,05 3,51 9,03 1894 | 33,89 | 53,09 | 7545 |100,00
1,54 1,57 4,03 9,51 1937 | 34,23 | 53,34 | 75,58 |100,00
2,08 2,11 4,55 10,00 | 19,80 | 34,59 | 53,59 | 75,71 |100,00
2,62 2,65 5,08 10,50 | 20,25 | 3495 | 5394 | 75,85 |100,00
3,10 3,21 5,62 11,01 | 20,70 | 35,32 | 54,11 | 75,99 |100,00
3,74 3.77 6,17 11,53 | 21,17 | 35,70 | 54,38 | 76,13 | 100,00
4,32 4.35 6,73 12,06 | 21,64 | 36,09 | 54,65 | 76,27 | 100,00
4,90 4,93 7,30 12,60 | 22,12 | 3643 | 5493 | 7641 [100,00
5,50 5,53 7,88 13,15 | 22,60 | 36,87 | 5521 | 76,56 | 100,00
6,10 6,13 8,47 13,70 | 23,10 | 37,27 | 5549 | 76,71 |100,00
6,72 6,75 9,07 1427 | 23,61 | 37.68 | 55,78 | 76,86 | 100,00
7,34 7,37 9,88 14,84 | 24,12 | 38,10 | 56,08 | 77,02 | 100,00
7,99 8,00 10,30 | 1542 [ 24,53 | 38,51 | 56,38 | 77,18 |100,00
8.62 8,65 10,93 | 16,02 | 25,16 | 38,95 | 56,69 | 77,34 |100,00
9,29 9,30 11,57 | 16,62 | 25,70 | 39,39 | 57,00 | 77,50 |100,00
9,94 9,97 1222 | 1723 | 2625 | 39,84 | 5731 | 77,66 | 100,00
10,62 | 1064 | 1287 | 17,85 | 26,80 | 40,29 | 57,63 | 77.83 | 100,00
11,30 | 11,33 | 13,54 | 1848 | 2736 | 40,75 | 5796 | 78,00 | 100,00
12,00 | 12,01 1422 | 19,12 | 28,93 | 41,22 | 5829 | 78,17 |100,00
12,70 | 12,73 | 1491 19,77 | 28,51 | 41,69 | 58,62 | 78,35 |100,00
13,42 | 1344 | 15,60 | 2042 | 29,09 | 42,16 | 58,96 | 78,53 |100,00
14,14 | 14,17 | 16,31 | 21,09 | 29,68 | 4285 [ 59,30 | 78,71 |100,00
14,92 | 1490 | 17,03 | 21,77 | 30,28 | 43,14 | 58,85 | 78,89 | 100,00
1562 | 15,65 | 17,75 | 2245 | 30,89 | 43,64 | 60,00 | 79,07 |100,00
1633 | 1640 | 1849 | 23,14 | 31,51 | 44,14 | 60,36 | 79,26 | 100,00
17,14 | 17,17 [ 1923 | 23,85 | 32,14 | 44,65 | 60,72 | 79,45 |100,00
17,92 | 1795 | 19,99 | 2456 | 32,78 | 45,17 | 61,09 | 79.64 | 100,00
18,70 | 18,73 [ 20,75 | 2528 | 33,42 | 45,69 | 61,46 | 79,84 |100,00
19,50 | 19,52 | 21,53 | 26,01 | 34,07 | 46,22 | 61,84 | 80,04 |100,00
20,30 | 2033 | 2231 | 26,75 [ 34,73 | 46,76 | 62,22 | 80,24 | 100,00
21,12 | 21,15 | 23,11 | 27,50 [ 3540 [ 4731 | 62,61 | 80,44 |100,00
21,94 | 2197 | 23,90 | 2826 | 36,07 | 47,86 | 63,00 | 80,64 | 100,00
22,78 | 22,80 | 2473 | 29,03 | 36,76 | 4842 | 63.40 | 80,85 |100,00
23,62 | 23,64 | 2555 | 29,80 | 3745 | 4898 | 63.80 | 81.06 |100,00
2448 | 2450 | 26,38 | 30,59 | 38,15 | 49,55 | 6420 | 81,27 | 100,00
2534 | 2534 [2723 | 31,38 | 3886 | 50,13 | 64,61 | 81,48 |100,00
26,22 | 26,24 | 28,08 | 32,19 | 39,57 | 50,71 | 65,03 | 81,70 | 100,00
27,10 | 27,12 | 2894 | 33,00 | 40,30 | 51,30 | 6545 | 81,92 |100,00
28,00 | 28,02 | 2981 | 33,82 | 41,03 | 51,90 | 65,87 | 82,14 |100,00
28,90 | 28,92 | 30,70 | 34,66 | 41,77 | 52,51 | 66,30 | 82,37 | 100,00
29.82 | 29.84 | 31,59 | 35,50 | 42,52 | 53,12 | 66,73.,182:60. 4,100,00
30,74 | 30,76 | 3249 | 36,35 | 4328 | 53,74 | 67,17 | 82,83:.:100,00
31,68 | 31,70 | 3340 | 37,21 | 44,05 | 5436 | 67,61 | 83,06 |100,00
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45 32,62 | 32,64 | 3442 | 38,08 | 44,82 | 54,99 | 68,06 | 83,29 | 100,00
46 33,58 | 33,60 | 3525 | 3895 | 4560 | 55.63 | 68,51 | 85,53 |[100,00
47 34,54 | 34,56 | 26,19 | 39,84 | 46,39 | 56,23 | 68,97 | 83,77 |100,00
48 35,52 | 35,54 | 27,14 | 40,74 | 47,19 | 56,93 | 69.43 | 84,01 |100,00
49 36,50 | 36,52 | 38,10 | 41,64 | 48,00 | 57,59 | 69,90 | 84,25 | 100,00
30 37,50 | 37,52 [ 39,07 | 42,56 | 48,81 | 58,25 [ 70,37 | 84,50 | 100,00
51 38,50 | 38,52 | 40,05 | 4348 | 49,63 | 5892 | 70.85 | 84,75 |100,00
52 39,52 | 39,53 | 41,04 | 4441 | 50.46 | 59,60 | 71,33 | 85,00 | 100,00
53 40,54 | 40,56 | 42,04 | 4535 | 51,30 | 60,28 | 71,82 | 85,25 |100,00
54 41,58 | 41,59 | 43,05 | 46,30 | 52,15 | 60,97 | 72,31 | 85,51 |100,00
o] 42,62 | 42,64 | 4407 | 47,26 | 53,01 | 61,67 | 72,80 | 85,77 | 100,00
56 43,68 | 43,69 | 45,10 | 4824 | 53,87 | 62,39 | 73,30 | 86,03 | 100,00
57 4474 | 44,76 | 46,14 | 49,22 | 54,74 | 63,09 | 73.81 | 86,29 | 100,00
58 45,82 | 4583 | 47,19 | 50,20 | 55,62 | 63,81 | 74.32 | 86,56 |[100,00
39 46,90 | 46,92 | 4825 | 51,20 | 56,61 | 64,53 | 74,83 | 86,83 | 100,00
60 48,00 | 48,01 | 4932 | 5220 | 5741 | 65,26 | 75,35 | 87,10 | 100,00
61 49,10 | 49,12 [ 50,39 | 53,22 | 58,32 | 66,00 | 85,87 | 87,38 | 100,00
62 5022 | 50,23 | 5147 | 5425 | 2823 | 66,75 | 76,40 | 87,66 | 100,00
63 51,34 | 51,26 | 52,57 | 5528 | 60,15 | 67,50 | 76,94 | 87,94 |100,00
64 5248 | 5249 | 53,68 | 56,32 | 61,08 | 6826 | 77,48 | 8822 |[100,00
65 53,62 | 53,64 | 54,80 | 57,38 | 62,02 [ 69,02 | 78,02 | 88,50 |[100,00
66 54,78 | 54,79 | 5593 | 5844 | 62,96 | 69,79 | 78,57 | 88,79 | 100,00
67 5594 | 5595 | 57,06 | 59,51 | 63,92 | 70,57 | 79,12 | 89,08 | 100,00
68 57,12 | 57,13 | 58,20 | 60,59 | 64,88 | 71,36 | 79,63 | 89,37 [100,00
69 58,30 | 5831 | 5936 | 61,68 | 65,05 | 72,15 | 80,24 | 89,66 | 100,00
70 59,50 | 3951 | 60,52 | 62,78 | 66,83 | 72,95 | 80,80 | 89,96 | 100,00
71 60,70 | 60,71 | 61,70 | 63,88 | 67,82 | 73,75 | 81,37 | 90,26 | 100,00
72 6192 | 6193 | 62,88 | 6500 | 68,81 | 74,56 | 81,95 | 90,56 | 100,00
73 63,14 | 63,15 | 64,08 | 66,13 | 69,81 | 75,38 | 82,53 | 90,85 | 100,00
74 64,38 | 6439 | 6528 | 67,27 | 70,83 | 76,21 | 83,12 | 91,17 |100,00
75 65,62 | 65,63 | 66,49 | 6841 | 71,85 | 77,04 | 83,71 | 9147 |100,00
76 66,88 | 66,89 | 67,71 | 69,57 | 72,87 | 77,08 | 84,30 | 91,78 [100,00
77 68,14 | 68,15 | 6895 | 70,73 | 73,91 | 78,72 | 84,90 | 92,10 100,00
78 6942 | 6943 [ 70,19 [ 71,90 | 7495 | 79,57 | 85,50 | 9242 |100,00
79 70,70 | 70,71 | 71,44 | 73,08 | 76,01 | 8043 | 86,11 | 92,74 |100,00
80 72,00 { 73,00 [ 72,71 | 7428 | 77,07 | 81,30 [ 86,73 | 93,00 | 100,00
81 73,30 | 7331 | 73,98 | 7548 | 78,14 | 82,17 | 87,35 | 93,38 | 100,00
82 74,62 | 74,82 | 7526 | 76,07 | 7921 | 83,05 | 87.97 | 93,70 | 100,00
83 7594 | 7595 | 76,56 | 77.89 | 80,30 | 83.93 | 88,60 | 94,03 | 100,00
84 7748 | 77,28 | 77,85 | 79,12 | 81,39 | 84.82 | 89,23 | 94,36 | 100,00
85 70,62 | 78,63 | 79,16 | 8035 | 8249 | 8572 | 89,87 | 94,70 | 100,00
86 7998 | 7998 | 8048 | 81,60 | 83,60 | 86,63 | 90,51 | 95,04 | 100,00
87 8134 | 81,35 | 81,82 | 8225 | 84,72 | 87,54 [ 91,16 | 9538 | 100,00
88 82,72 | 82,73 | 83,16 | 84,12 | 8585 | 8846 | 91,81 | 9572 |100,00
89 84,10 | 84,11 | 84,51 | 8539 | 86,93 | 89,38 | 9247 | 96,05 |100,00
90 85,50 | 85,50 | 85,87 | 86,67 | 88,12 | 90,31 | 93,13 | 96,40 | 100,00
91 8690 | 86,90 | 87,23 | 87,96 | 8927 | 91,25 | 93,79 | 96,75 | 100,00
92 8832 | 8832 | 88,61 | 8926 | 90,43 | 9220 | 94,46:.197:10. ,100,00
93 89,74 | 89,74 | 90,00 | 90,57 | 91,57 | 93,15 | 95,14 | 97,45::100,00
94 91,18 | 91,18 | 9140 | 91,89 | 92,77 | 94,11 | 9582 | 97,01 |100.,00
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95 92,62 | 92,62 | 92,81 | 9322 | 93,96 | 95,07 | 96,50 | 98,17 | 100,00
96 94,08 | 94,08 | 9493 | 94,56 | 95,15 | 96,04 | 97,19 | 98,53 |100,00
97 95,54 | 95,54 | 9566 | 9561 | 9535 | 97,02 | 97.89 | 98,89 |100.,00
98 97,02 | 97,02 | 97,10 | 9726 | 97,56 | 98,01 | 98,59 | 9826 | 100,00
99 98,50 [ 98,50 | 98,54 | 99,63 | 98,78 | 99.00 | 99.29 | 99,63 | 100,00
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 |100,00| 100,00 | 100,00

Tabla reportada del Sistema Catastral Municipal.

Art. 31.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - El valor total del predio, se lo establecera a partir de
la suma del avaliio total del suelo (tierra) y del avalio total de las edificaciones que pudieren
existir al interior del mismo.

V=Vt + Vc

Donde,
Vt = Valor del terreno (suelo)
Ve = Valor de la construccion

Art. 32.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina
a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD, Cddigo Tributario y otras leyes.

Art.33.-IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Las y los propietarios de solares no edificados o de construcciones obsoletas
ubicadas en zonas urbanas de promocion inmediata cuya determinacion obedecera a imperativos
de desarrollo urbano, descritas en el Art. 508 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%o0) adicional, que se cobrara sobre el valor de
la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar transcurrido
un aiio desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de promocion
inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%0) adicional, que se cobrara sobre el valor
de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo
establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un afio
desde la respectiva notificacion.
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Art. 34.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos por
mil (2%0) anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion.
Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Art. 35- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la
banda impositiva, aprobada en la presente Ordenanza; misma que es de CERO PUNTO
CUARENTA Y CINCO POR MIL (0.45 x 1000 %o).

Art. 36.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer
el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluidos los
derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la deduccidén por cargas hipotecarias que
afecten a cada predio. La ejecucion de dicha disposicion es de responsabilidad de la Direccién de
Gestion de Avaliios y Catastros, se tomara como base lo dispuesto por el Art.505 del COOTAD.
La ejecucion de dicha disposicion es de responsabilidad de la Direccién de Gestion de Avalios y
Catastros.

Art. 37.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que
se refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avaliios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; y,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, mediante Ordenanza.

Art. 38.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condominos, podran éstos, de comun acuerdo o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad,
seglin los titulos de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD,
concordante con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la
correspondiente Ordenanza.

Art. 39.- EPOCA DE PAGO. - Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, inclusive
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente, establecido
en el Art. 523 del COOTAD. Asimismo, este pago se sujetara a lo dispuesto en el articulo 512 del
COOTAD, que establece la obligacion de los contribuyentes de cumplir oportunamente con el
pago de los tributos municipales, asi como la facultad de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales para recaudar, administrar y controlar los ingresos tributarios de su
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competencia, garantizando la correcta aplicacion de los beneficios y descuentos previstos en la
normativa vigente.

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el
10% de recargo sobre el impuesto principal.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses correspondientes
por la mora.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera: El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Pedro Moncayo en base a los
principios de unidad, solidaridad y corresponsabilidad, subsidiariedad, complementariedad,
equidad interterritorial, participacion ciudadana y sustentabilidad del desarrollo, realizara en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad urbana
cada bienio, de acuerdo a lo que establece el Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. (COOTAD).

Segunda: Certificacion de Avaltos. - La Direccion de Avaliios y Catastros del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de canton Pedro Moncayo, conferird los certificados sobre
avaluos de los predios urbanos que fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto.

Tercera: Supletoriedad y Preeminencia. - En todos los procedimientos 'y “aspectos’no
contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la Constitucion de




PEDRO
MONCAYO

Cuna del Pueblo Cochasqui

ALCALDIA 2023 - 2017

la Republica del Ecuador, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién. (COOTAD) y en el Cédigo Tributario de manera obligatoria y supletoria.

Cuarta: Derogatoria. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones expedidas
sobre el impuesto predial urbano, que se le opongan y que fueron expedidas con anterioridad a la
presente.

DISPOSICION FINAL

Primera: La presente ordenanza, una vez aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, entrard en vigencia a partir de
su publicacion en la pagina Web de la Institucion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial, tal como lo dispone el Art.324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. (COOTAD); y, se aplicara para el avaltio e impuesto de los
predios urbanos en el bienio 2026-2027.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Pedro Moncayo, a los 31 dia del mes de diciembre del
2025.

SOP7 ;‘_b <2,
ANy
Vil :'-,.,; A
AL S % ¢
Ing. Veron €xSanchez Cardenas s Abg. Efrén Arroyo
ALCALDESA DEL-GADM DEL/ ! {7111 f f‘, /' SECRETARIO GENERAL
CANTON PEDRO MONCAYO DEL CANTON PEDRO MONCAYO

CERTIFICADO DE DISCUSION. - CERTIFICO: LA ORDENANZA DE VALORACION
DE PREDIOS URBANOS PARA, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS PREDIALES DEL CANTON PEDRO
MONCAYO PARA EL BIENIO 2026-2027.

Fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantdén Pedro Moncayo, en dos sesiones extraordinarias realizadas los dias 26 y 31 de diciembre
del afio dos mil veinticinco.

Tabacundo, 31 de diciembre de 2025

Lo certifico. —
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Abg. Efrén Arroyo Valencia . - N
SECRETARIO GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO
MONCAYO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON PEDRO MONCAYO. - En Tabacundo, el 31 de diciembre de 2025.- De conformidad
con el Art. 322 inciso 4t° del Codigo Orgédnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD); y, una vez aprobada por el Organo Legislativo, remito el original
y copias de la presente ordenanza la Ing. Verdnica Sanchez - Alcaldesa del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Pedro Moncayo, para que la sancione o la observe en el
plazo de ocho dias. :

Lo certifico. —

Ab. Efrén Arroyo Valencia —
SECRETARIO GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO
MONCAYO.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PEDRO MONCAYO. - Tabacundo, a los 31 dias del mes de diciembre de
dos mil veinticinco. - De conformidad con las disposiciones constantes en el Art. 322 del
Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), a
la presente ordenanza se le ha dado el tramite que corresponde y estd de acuerdo con la
Constitucion de la Republica del Ecuadory leyes vigentes, SANCIONO la presente Ordenanza
Municipal.- Por Secretaria General ejecutese y enviese al Registro Oficial para su publicacion,
conforme lo dispuesto en el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD).- Cumplase.-

ALCALDESA DEL GADM DEL CANTON PEDRO MONCAYO

PEDRO i
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON PEDRO MONCAYO. - CERTIFICO: QUE LA ING. VERONICA
SANCHEZ, EN SU CALIDAD DE ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON PEDRO MONCAYO, FIRMO Y SANCIONO LA
ORDENANZA DE VALORACION DE PREDIOS URBANOS PARA, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS
PREDIALES DEL CANTON PEDRO MONCAYO PARA EL BIENIO 2026-2027.

A los 31 dias del mes de diciembre de 2025.

@Mi

Abg. Efrén Arroyo

Lo certifico. —

SECRETARIO GENERAL DEL GADM DEL CANTON PEDRO MONCAYO

Tabacundo, Calle Sucre 981
Parque Central

(02) 3836560

www.pedromoncayo.gob.ec
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PLANO VALOR DEL SUELO TABACUNDO
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PLANO VALOR DEL SUELO TOCACHI
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PLANO VALOR DEL SUELO TUPIGACHI
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