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REFORMA A LA ORDENANZA, DE VALORACION DE PREDIOS
URBANOS Y RURALES, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DE IMPUESTOS PREDIALES DEL CANTON PEDRO
MONCAYO PARA EL BIENIO 2020-2021.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial y del
valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacién que apoya a las municipalidades en el ordenamiento territorial,
ya que consolida e integra informacion: situacional, instrumental, fisica,
econdémica, normativa, fiscal, administrativa y geografica del y sobre el
territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestién del territorio
urbano y rural.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en
el pais es el grado de cobertura del inventario de las propiedades
inmobiliarias en la jurisdiccién territorial de cada GAD Municipal.

La disposicién que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde
la competencia constitucional de formar y administrar los catastros, esta en
como formar el catastro, como estructurar el inventario en el territorio
urbano y rural del cantén y como utilizar de forma integrada la informacion
para otros contextos de la administracion y gestion territorial, estudios de
impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas
unidades de produccién, regularizacion de la tenencia del suelo,
equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacion. A pesar de ser
prioritario el cumplimiento de esta disposicion para la administracion
municipal, vemos que alin existen catastros que no se han formado
territorialmente de manera técnica y que se administran desde la perspectiva
de administracion tributaria.

La propuesta de Reforma a la Ordenanza que regula la formacién,
administracion, determinacién y recaudacion del impuesto a la propiedad
urbana y rural que aqui se presenta; pretende servir de orientacién y apoyo a
los GAD Municipales para que regulen las normativas de administracién
catastral y la definicién del valor de la propiedad, desde el punto de vista
juridico, en el cumplimiento de la disposiciéon constitucional de las
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competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo
referente a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la
actualizacion permanente de la informacién predial y la actualizacién del
valor de la propiedad, considerando que este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, no tributarios y
de expropiacion.

De conformidad a la disposicién contenida en el Cédigo Orgédnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD que
dispone que: 'Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de
la propiedad urbana y rural, cada bienio”, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y el Distrito Metropolitano, deben emitir las
reglas para determinar el valor de los predios urbanos y rurales, ajustandolos -
a los rangos y factores vigentes que permitan determinar una valoracion
adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2020-
2021.




PEDRO MONCAYO

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO MONCAYO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Repiiblica determina que el “Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de
las personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han
adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través
de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Orgénica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 84 de la Constitucién de la Repuiblica establece que: “La Asamblea
Nacional y todo érgano con potestad normativa tendrd la obligacién de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucién y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos
del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constituciéon de la
Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 ibidem, confiere competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales para la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas ptblica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcién social y
ambiental.

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades

e instituciones estdn sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades,
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administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicardn directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mds favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.”

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizard el derecho al hdbitat y a la vivienda digna, para lo
cual:

“l. Generard la informacién necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendrad un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y
vivienda.

3. Elaborard, implementarad y evaluard politicas, planesy programas de hdbitat
y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad,
equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos.”

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las
disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica
serlo.

Que, el articulo 55 del Coédigo Orgéanico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizaciéon, COOTAD establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I)
Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le
corresponde: el ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediafite la
expedicién de ordenanzas cantorales, acuerdos y resdluciones; egular,
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mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor;
expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 ibidem establece que la formacion y administraciéon de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar
la metodologia de manejo y acceso a la informacién deberdn seguir los
lineamientos y parametros metodolégicos que establezca la ley y que es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segln lo dispuesto en el Art, 172
del COOTAD, los gobiernos auténomos descentralizados regionales,
provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion
de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, el COOTAD en el Art. 242 establece que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran
constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos auténomos,
la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, el COOTAD, en su Articulo 147, respecto al ejercicio de la competencia
de habitaty vivienda, establece que el “Estado en todos los niveles de gobierno
garantizard el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada
y digna, con independencia de la situacion social y econémica de las familias y
las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictard las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en
coordinacién con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georeferenciado de hdbitat y vivienda, como
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informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a
partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Los planes y programas desarrollardn ademas proyectos de financiamiento
para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través
de la banca piiblica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis
para las personas de escasos recursos econémicosy las mujeres jefas de hogar.”

Que, las municipalidades, segtn lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD
reglamentan los procesos de formacién del catastro, de valoracién de la
propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacién se sujetara a las siguientes
normas: “Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales.
Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo.”

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones
que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servirdA de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 ibidem; sefiala que “Las inversiones, programas y
proyectos realizados por el sector piiblico que generen plusvalia, deberdn ser
consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto serd
satisfecho por los duerfios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.”

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer
la determinacién de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las
municipalidades a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido
Cadigo.




Que, en el articulo 113 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales; establece el control de la expansion urbana en predios rurales;
en donde se indica que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansién urbana, no pueden aprobar proyectos de
urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con
aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades
agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad agraria Nacional. Lasaprobaciones
otorgadas con inobservancia de esta disposicién carecen de validez y no tienen
efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, el Art.481.1 del COOTAD establece que, si el excedente supera el error
técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la
medicién y el correspondiente avalio e impuesto predial. Situacion que se
regularizara mediante resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira
en el respectivo registro de la propiedad.”

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley
Organica de Tierras Rurales, que indica las condiciones para determinar el
cambio de la clasificacion y uso de suelo rural, establece que la Autoridad
Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud
del gobierno auténomo descentralizado Municipal o metropolitano
competente expedirda el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacién de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o zona
industrial; al efecto ademas de la informacién constante en el respectivo
catastro rural.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, LOOTUGS, sefiala que, el suelo rural de expansién
urbana es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansién
urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcién de los casos especiales que se definan en la
normativa secundaria.
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Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicién y
emision de las politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos
humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la
ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional.

Que, en el articulo 100ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, es un sistema de informacién territorial generada por los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacién relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base
de datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y
periddica, la informacién sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales
existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de
manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de
habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del Sistema y
establecerd normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacién catastral y la valoracion de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podra requerir informacién adicional a otras entidades publicas y
privadas. Sus atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, la disposicion transitoria tercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para
contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
los metropolitanos, realizardn un primer levantamiento de informacién
catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a
partir de la expedicion de normativa del ente rector de hébitat y vivienda,
sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido
dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente,
seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del
articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos
actualizaran la informaci6n catastral de sus circunscripciones territoriales de
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manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literal
i), 56, 57, 58, 59 y 60 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacién; y, 68, 87 y 88 del Cédigo Orgénico Tributario.

EXPIDE:

LA REFORMA A LA ORDENANZA, DE VALORACION DE PREDIOS
URBANOS Y RURALES, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DE IMPUESTOS PREDIALES DEL CANTON PEDRO
MONCAYO PARA EL BIENIO 2020-2021.

Art. 1.- Sustitiyase el Capitulo 1], de la Ordenanza de Valoracién de Predios
Urbanos y Rurales, Determinacién, Administracién y Recaudacién de
Impuestos Prediales del canton Pedro Moncayo, para el bienio 2020-2021,
aprobada el pasado 26 de diciembre del 2019, y sancionada el 27 de
diciembre del 2019, por lo siguiente:

CAPITULO 111
CATASTRO URBANO

VALORACION DE SUELO URBANO

Art. 12.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. -Los
predios urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en
los Art. 501 al 513 del COOTAD;

1.-  Elimpuesto a los predios urbanos

2.-  Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.
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Art. 13. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor del predio.- Los predios urbanos serdn valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion previstos en el art. 502 del COOTAD; con este propésito, el
concejo aprobara el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y
otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacién de variables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informacién que permite ademads, analizar la cobertura y déficit
de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacion,
que relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y gestién
que tiene la municipal en el espacio urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacioén del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
cantdn, resultado que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las areas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del
canton.
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CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - TABACUNDO

SECTOR AGUA ALCAN | ENERGIA | ALUMBRADO - RED ACERASY | RECOLECC | ASEODE | PROMEDIO
HOMOGENEQ POTABLE | TARILLADO | ELECTRICA | PUBLICO TELEFONICA | BORDILOS | BASURA | CALLES SECTOR
8537 9752 98,39 96,13 86,35 9832 9187 03 88,90
1083 248 161 387 1385 168 813 17,68 1,10
& 7609 8359 88,84 82581 69,60 748 8231 5891 531
; Ak 1641 11,16 1118 3040 1257 1769 4,09 829
03 51,19 6344 64,68 5044 4635 6380 30,17 39,46 1207
4551 3656 ) 4958 5365 36,20 69,83 60,54 878 5316
51 4006 20,55 1638 3160 200 1343 16,19 1143 ns
7549 5994 7045 832 68,40 100 86,57 83,81 88,57 7643
PROMEDHO COBERTURA 6029 71,15 70,36 6144 5647 69,64 5445 $82 4153 5962
PROMEDIC DEFICIT In 2885 2064 356 4153 303% 4555 5078 5847 4038
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - MARIA DOLORES
SECTOR AGUA ALCAH ENERGIA | ALUWERADO —— RED ACERASY | RECOLECC | ASEODE | PROMEDIO
HOMOGENRO POTABE | TARILLADO | ELECTRICA | PUBLICO TELEFONICA | BORDILLOS |  BASURA CALES SECTOR
7097 60,46 6857 76,00 8247 8514 4600 8286 000
20 3954 KLk 2400 1783 1486 54,00 17,14 10000
PROWEDIO COBERTURA 7097 60,46 6857 76,00 8217 85,14 4600 8286 000 63,57
FRO4EDODEFICT 20,03 3054 34 2400 1783 1436 5400 17,14 10000 %4
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - LA ESPERANZA
SECTOR AGUA ALCAN ENERGIA | ALUMBRADOD REDVIAL RED ACERASY | RECOLECC ]| ASEQDE | PROMEDIO
HOMOGENED POTABIE | TARILADO | ELECTRICA | PUBLICO TELEFONICA | BORDILLOS | BASURA | CAUES | SECTOR
109,00 nA 8333 92,00 8313 8267 20 20 33
0,00 853 1667 800 16,27 113 18,00 8,00 86,67
4836 83,04 7640 58,80 6228 7620 31,30 5920 0,00
51,84 16,96 240 {42 372 2380 68,70 4080 100,00
0 1398 078 18 188 178 000 080 000 23
86,03 923 96,19 99,00 88,13 82 10000 100,00 100,00 o785
PROM EDIC COBERTURA 5411 5843 5392 50,60 49,30 5354 an 5040 1 4657
PROMEDODEFCT 4588 41,51 46,08 4940 50,70 4648 62,23 4860 68,69 5343
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CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - MALCHINGUI
SECTOR AGUA ACAN | ENERGIA | ALUMERADO — RED | ACERASY | RECOLECC | ASEODE | PROMEDIO
HOMOGENEO POTABLE | TARILADO | ELECTRICA | PUBLICO TEEFONICA | BORDILOS | BASURA | CAUES | SECTOR
86,64 90,96 91,18 9,12 7155 93,76 50,82 84,00 1153
33 oM 882 988 245 624 49,18 1600 8847
: 1573 8430 86,46 83,17 78 86,92 24,67 ks 0,00
U 1520 1354 8 5217 1308 52 247 100,00
0 3505 a2 2,68 835 3385 2,90 181 37,16 000 3000
EFICT 64,05 52712 5132 7665 67,15 57,10 82,19 62,84 100,00 7000
PROM EDIOCOBERTURA 66,11 7435 734 58,08 52,75 7453 bipy 66,33 384 5533
FROUEDOCERGT ke 2,65 %56 IRV 125 B4 nn Be7 9,16 g7
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - TOCACHI
SECTOR AGUA MW | BERGA | ARO[ RED | ACERASY | RECOLECC | ASEODE | PROMEDIO
HOMOGENEO POTABLE | TARILADD | ELECTRICA | PUBLICO TELEFONICA | BORDIUOS | BASURA | CAUES | SECTOR
0,17 10000 | 10000 | 9143 8720 10000 | 5543 7829 1490
BT 000 000 857 1280 0,00 s 271 86,00
63,64 6567 63,64 5345 6255 63,00 2636 41,82 218
3,36 Un 3% 4655 3745 3691 7364 5,18 9782
0 735 4876 B 436 B2 39,00 764 26,55 0,00 2464
7265 5124 80,3 95,64 1M 6031 823% 1345 100,00 5%
PROMEDOCOBERTURA 63,05 7148 67,80 4975 5932 6739 281 4888 539 51,43
PROM EDHODEFIGT %95 852 20 5025 4088 261 7019 512 9461 4857
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - TUPIGACHI
SECTOR WA | ACH | BIEGA (AMRAO | o | D | ACRUSY | RECOIEC | ASODE | RONDD
HOMOGENEQ POTABLE | TARILLADO | ELECTRICA | PUBLCO TELEFONICA | BORDILOS |  BASURA CALLES SECTOR
10000 | 10000 | 100g0 | sag | o2 | w000 | See0 | wom | e0p0 | S
000 0,0 000 1520 1868 000 4 000 4000
7083 212 7719 5585 6154 76,85 308 7954 908
817 [ N8 #15 348 ni 6692 2046 992
03 9,74 109 an 503 3145 28,06 154 77 0,00
5026 . il nx» 49 6855 " 9248 00 100,00 8652
FRCHEDIO COBERTURA 7352 8768 8,65 5522 58,04 68,30 unn 9,7 28303 6080
PROHEDIODEFICT 248 PEY 335 U7 0% 10 6699 08 7697 kit

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre
los cuales se realiza la investigacién de precios de venta real de las parcelas o
solares, informacion que, mediante un proceso de comparacién de precios en
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condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes, o por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

| TABACUNDO |
PPANANL PANAMERICANATRAMOCENTRO 75 Desde Av. Cochasqui hasta calle Marco Reinoso
PANAMERICANA TRAMO SUR 70 Desde Av. Cochasqui hasta calle quebrada Guayaro
PANAMERICANA TRAMO SUR EXTREMO 65 Desde quebrada Guayaro hasta urbanizacion 1 de Octubre
PANAMERICANA TRAMO NORTE 65 Desde Marco Reinoso hasta la calle Francisco Cachipuendo
PANAMERICANA TRAMO NORTE Y 70 Dese calle Francisco Cachipuendo hasta calle 29 de Junio.
LIMITE SUPERIOR 9,60 70)
|LIMITE INFERIOR 8,07 59)
’umna SUPERIOR 7,93 55|
|LIMITE INFERIOR 5,77 40|
rLIMITE SUPERIOR 5,70 40|
|LIMITE INFERIOR 4,07 )|
LIMITE SUPERIOR 4,00 2]
LIMITE INFERIOR 133 8|
MARIA DOLORES |
LIMITE SUPERIOR 6,76 30|

LIMITE INFERIOR 5,45 24
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| LA ESPERANZA |
EJE PANAMERCANA 30 Desde calle Mercedez Castro hasta calle S/N
LIMITE SUPERIOR 9,05 35|
LIMITE INFERIOR 819 32|
LIMITE SUPERIOR 7,14 30|
LIMITE INFERIOR 4,69 20|
LIMITE SUPERIOR 433 20|
LIMITE INFERIOR 2,14 10]
MALCHINGUI
EJE COMERCIALL 38 Desde Av de los Estadio al noreste hasta calle S/N en 1430 m {linea recta).
ACCESO EJE COMERCIALZ 30 Desde Panamericana hasta Av de los Estadios en 422 m. s
LIMITE SUPERIOR 9,43 |
UMITE INFERIOR 6,12 16|
UMITE SUPERIOR 6,11 15|
UMITE INFERIOR 5,09 12
UMITE SUPERIOR 503 10|
LIMITE INFERIOR 235 B
| TOCACHI ]
\ LIMITE SUPERIOR 9,24 15
LIMITE INFERIOR 6,63 11'
LIMITE SUPERIOR 6,02 1D_|
LMITE INFERIOR 4,31 7]
LIMITE SUPERIOR 3,98 ?l
LIMITE INFERIOR 1,61 3|
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[ TUPIGACHI |
LIMITE SUPERIOR 9,30 20|
dumm INFERIOR 8,35 18|
LIMITE SUPERIOR 8,20 17|
iumm INFERIOR 5,07 1]

LIMITE SUPERIOR 4,97 10|

[LIMITE INFERIOR 2,96 6|

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los
valores individuales de los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de
valoracién individual de la propiedad urbana, el valor individual ser4 afectado
por los siguientes factores de aumento o reduccién: Geométricos; Forma,
localizacion. Topograficos; Caracteristicas del suelo y topografia.
Accesibilidad a servicios; Infraestructura basica, vias e infraestructura
complementaria; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES:

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-FORMA
MUY IRREGULAR 0,90
IRREGULAR 0,95
REGULAR 1,00

1.2.-LOCALIZACION EN LA MANZANA

ESQUINERO 1,00
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INTERMEDIO 0,95
INTERIOR 0,85
EN CABECERA 1,00
EN PASAJE 0,90
MANZANERO 1,00

1.3.- SUPERFICIE

Todos los predios cuyo precio base de zona homogénea sean MAYOR a $40,00,
aplicala siguiente tabla de coeficiente de superficie:

RANGO SUPERFICIE (m2) COEFICIENTE
1-100 1.12 B
101-250 1.08
251-500 1.05
500-1000 1.00
1001-2000 0.90
2001-4000 0.55
4001- 6000 0.50
6001-8000 0.45
8001-ADEL 0.40

Todos los predios cuyo precio base de zona homogénea sean MENOR a
$40,00, aplica la siguiente tabla de coeficiente de superficie:

RANGO SUPERFICIE (m2) COEFICIENTE

1-100 1.12

101-250 1.08
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251-500 1.05
500-1000 1.00
1001-2500 0.90
2501-5000 0.85
5001-ADEL 0.80

2.- TOPOGRAFICOS COEFICIENTE

2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO

CENAGOSO 0,85
HUMEDO 0,95
INUNDABLE 0,90
SECO 1,00

2.2.-TOPOGRAFIA

ESCARPTADO HACIA ARRIBA 0,85
ACCIDENTADO 0,85
BAJO NIVEL 0,90
SOBRE NIVEL 0,90
A NIVEL 1,00

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS  COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA
AGUAPOTABLE O 0,94

ENERGIA ELECTRICA 1 0,96

ALCANTARILLADO 2 0,98
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TELEFONO 3 1,00
NO TIENE (maés) 1,00
3.2.-VIAS

TIERRA 0,85
LASTRE 0,90
PIEDRA 0,95
ADOQUIN 1,00
HORMIGON 1,12
ASFALTO 142 i

3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS

NO TIENEO 0,80
ACERAS 1 0,85
BORDILLOS 2 0,90
TELEFONO 3 0,95
RECOLECCION DE BASURA 4 1,00
ASEO DE CALLES (mas) 1,00

4.- RELACION FRENTE FONDO (Ff)

La influencia del frente de un inmueble, dentro de la valoracién econémica
varia de acuerdo con sus dimensiones con respecto a la moda del frente
tipo de la zona. Por tal razén es necesario analizar la influencia de cada
predio, y aplicar el factor correspondiente, los escenarios a analizar seran:

4.1.-CUANDO EL FRENTE DEL PREDIO ES MENOR AL FRENTE TIPO SOBRE
2

SiFa < (5) - Ff = 0.89
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Donde;

Ff = factor frente
Fa = frente del lote a avaluar

Ft = frente del lote tipo

4.2.- CUANDO EL FRENTE DEL PREDIO ES MAYOR A DOS VECES EL
FRENTE TIPO

SiFa > Ft =2Ff = 1.19
Donde;

Ff = factor frente

Fa = frente del lote a avaluar

Ft = frente del lote tipo

4.3.- CUANDO EL FRENTE DEL PREDIO ES MAYOR A EL FRENTE TIPO
SOBRE DOS, PERO MENOR A DOS VECES EL FRENTE TIPO

0.25

. Ft _ (Fa Fa
Si~ < Fa < 2Ft - Ff = (2) 025 (%2
Donde;

Ff = factor frente

Fa = frente del lote a avaluar

Ft = frente del lote tipo

5.- FACTOR FONDO O PROFUNDIDAD (Fp)
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La influencia del fondo de un inmueble, dentro de la valoracion econémica
varia de acuerdo a sus dimensiones con respecto a la moda del fondo tipo
de la zona. Por tal razén es necesario analizar la influencia de cada predio,
y aplicar el factor correspondiente:

FONDO EQUIVALENTE

Area del predio a avalar

fe

" frente del predio que se avalua en mts

5.1.- CUANDO EL FONDO EQUIVALENTE ES MENOR QUE EL FONDO
MINIMO DE LA ZONA

fe < fmin - fp = ( I )0'5

fmin

Donde;

fp = factor fondo
fmin = fondo minimo de la zona

fe = fondo equivalente

5.2.- CUANDO EL FONDO EQUIVALENTE ES MAYOR QUE DOS VECES EL
FONDO MAXIMO DE LAZONA

fe )0.5

fe<2fmax - fp = (meax

Donde;

fp = factor fondo

fmax = fondo maximo de la zona
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fe = fondo equivalente

5.3.- CUANDO EL FONDO EQUIVALENTE ES MAYOR QUE EL FONDO
MINIMO Y MENOR QUE DOS VECES EL FONDO MAXIMO DE LA ZONA

fmin< fe<2fmax - fp=1

Donde;

fp = factor fondo
fmin = fondo minimo de la zona
fmax = fondo maximo de la zona

fe = fondo equivalente

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion
en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre
variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se

consideraran:(Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano

del valor de la tierra y /o deduccion del valor individual, (Fa) obtencién
o del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

Vi=VshxFaxs
Donde:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Pednur et

(.:;A vital MuandEH
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Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacién de la simulacion
de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las
que constaran los siguientes indicadores: de cardcter general; tipo de
estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y
nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores,
exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas
y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones;

solo

como

informacioén,

estos

datos

no adicionan valor,

y somn:

sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

GAD MURNICIPAL DE PEDRO MONCAYO
FACTORES DE REPOSICION DEL VALOR DE EDIFICACIONES

Agua Lluvia

Combinada

Letrina

No Tiena 3 Mo Tiene 3 No Tiene 3
Hormigon Armadg 1 Hormigon Armadg 1 Hormigon Armado | 1
Hormigdn Ciclopey 2 Madera Comun 3 CUBIERTA Hierro 3
COLUMNMNAS Hormigon Simple | O Caria 3 Madera Comun 3
Hisrmo - E] PAREDES Adobe 3 Madera Fina 1
Madera Comuin 3 Tapial 3
Madera Fina i § Baharegque 3 Mo Tiene 3
Madera Fina 1 |Piedra 3
No Tiene | 3 Blogque 1 Cementa 3
Hormigdn Armado 1 Ladrillo 1 Mirmaol 1
Hormigon Ciclopey 2 Marmeton 1
Hormigdn Simple | O Mo Tiene 3 Marmolina 1
VIG A/ CADENAS Hierro 3 Hormigén Armada 1 REVESTIMIENTO [Baldosa Cemento 2
Madera Comuan 3 Hormigon Ciclope{ 2 PISO iﬁaldusa Ceramica 3
Madera Fina i Hierro 3 Parquet 1
Piedra 3 ESCALERAS |Cafna 3 Vinil 2
Madera Fina 1 Tablén 1
Na Tiene | 3 IE!]P.BP_E___. S - S Tabla = 1.3
Hormigén Armadeg) 1 Ladrillo 2 Ladrillo 3
Hierro 3 Madera Caomun 3 Duela 1
ENTREPISOS Madera Comuan 3
Duela 2 Mo Tiene 3 No Tiene 3
Tabla 3 Cemento 3 Hormigdén Armade | 1
Madera Fina 1 Baldosa Ceramica | 1 REVESTIMIENTO |Madera Comin 3
mﬁ“DMIE Tabla 3 ESCALERA Madera Fina p
No Tiene 3 exqemior |Azuleio 2 |Parquet 3
Cementa 3 Grafiado 1 Hierro 3
Baldosa Caramica) 1 | Champiado 1
REVESTIMIENTO [Tabla 3 Estuco 1 Mo Tiene 3
INTERIOR r;}_z_glejo 2 Hierra E]
Grafiado | % | Mo Tiene 3 Madera Fina 1
Champiado L Hormigén Armadg 1 Tabla 3
Estuco 1 Fibra Cemento 2 PUERTAS Aluminio ¥
ACABADO |Teja Comun i & Enrrallable 1
Mo Tienes 3 TUMBADOS [Teja Vidriada 1 Vidrio 1
Madera Fina 1 Zinc 3 Madera Comun 3
Fibra Sintética 1 Polietileno 3 Hierro Madera r
TUMBADOS Estuco 1 Galvalumen 2
Triplex 3 Mo tiene 3
Gypsum 1 Mo tiene 3 Madera 3
Banareg 2 CUBRE Madera Comun 3 Empotradas 1
VENTANAS |Aluminic i CLOSETH Madera Fina i
Mo Tiene 3 Hlerro 3 Modular 1
Madera Comdn 3 Empotrado Mader: 2
VENTANAS Madera Fina 1 0.5 Bahio 3 Empotrado Fino i
Aluminio 1 1 Baho 3
Hierro 3 BARNDOS |2 Bafios 2 No tiene 3
3 Bafios 3 Alambre Externo 2
Mo tiene 3 4 Bafias 1 ELECTRICIDAD |Tuberia Externa 2
Pozo Séptico (4] Empotradas 1
SANITARIOS |Agua Servida g Otro 3
0
9]
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La determinacion del valor real de las edificaciones se lo realizard mediante
el analisis de precios unitarios con los rubros identificados en la localidad y /o
suministrados por el drea técnica del GAD Municipal.

El valor de la construccién se determina mediante el método del costo o
"Costo de Reposicion”, entendiéndose a éste como el valor de la construccién
nueva, a partir delas tipologias existentes en la localidad urbana y factores de
ajuste previstos en la simulacién del costo. La valoracién dela construccién
serd el resultado de la suma de la valoracion por bloque y por piso de las
construcciones de caracter permanente existentes en el predio.

El Costo de Reposicion busca establecer el valor comercial de la edificacién en
base al analisis de precios unitarios actuales (costo directo) de los rubros que
intervienen en el proceso constructivo de los prototipos de edificacion
estereotipados en el medio. Al valor estimado en cada uno de los prototipos
se aplicara la depreciacién por edad de la edificacién y estado de
conservacion, configurdndose asi el valor de reposicién.

Valores que serdn asumidos en el calculo de reposicién del valor por metro
cuadrado, en correspondencia con la informacién registrada a nivel
individual en la Ficha Catastral.

Para la depreciacién se aplicard el método lineal con intervalos de dos afios
de edad, con una variacién porcentual del valor respecto del afio original, en
relacién a la vida util de los materiales de construccién de la estructura del
edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacién del
edificio en relacién al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a
reparar y obsoleto, contenido en 5 criterios de clasificacién.

hodis T



PEDRO MONCAYO

GAD MUNICIPAL DE PEDRO MONCAYO

Cuadro de factores de depreciacion por edad y estado de edificaciéon

Con :;?:d - Clase_1 | Clase_1.5 | Clase 2 | Clase_2.5 | Clase_3 | Clase_3.5 | Clase_4 | Clase_4.5 | Clase 5
0 0,00 0,05 2,50 8,05 18,10 33,20 51,60 75,10 100,00
1 0,50 0,55 3,01 8,55 18,51 33,54 52,84 75,32 100,00
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 | 3389 | 53,09 | 7545 | 100,00
3 1,54 1,57 4,03 9,51 19,37 34,23 | 53,34 | 75,558 | 100,00
4 2,08 2.11 4,55 10,00 | 19,80 34,59 | 53,59 | 7571 | 100,00
5 2,62 2,65 5,08 10,50 | 20,25 34,95 5394 | 7585 | 100,00 i
6 3,10 3,21 5,62 11,01 | 20,70 3532 | 54,11 | 7599 | 100,00
7 3,74 e 6,17 11,53 | 21,17 | 3570 | 54,38 | 76,13 | 100,00
8 4,32 4,35 6,73 12,06 | 21,64 | 3609 | 54,65 | 76,27 | 100,00
9 4,90 4,93 7,30 12,60 | 22,12 | 3643 | 5493 | 7641 | 100,00
10 5,50 5,53 7,88 13,15 | 22,60 | 36,87 | 5521 76,56 | 100,00
11 6,10 6,13 8,47 13,70 | 23,10 37,27 | 5549 | 76,71 | 100,00
12 6,72 6,75 9,07 14,27 | 23,61 3768 | 5578 | 7686 | 100,00
13 7,34 137 9,88 14,84 | 24,12 38,10 | 56,08 | 77,02 | 100,00
14 7,99 8,00 10,30 1542 | 24,53 3851 | 56,38 | 77,18 | 100,00
15 8,62 8,65 10,93 16,02 | 2516 | 3895 | 56,69 | 77,34 | 100,00
16 9,29 9,30 11,57 16,62 | 25,70 39,39 | 57,00 | 77,50 | 100,00
17 9,94 997 12,22 17,23 | 26,25 3984 | 57,31 | 77,66 | 100,00
18 10,62 10,64 | 12,87 1785 | 2680 | 4029 | 57,63 | 77,83 | 100,00
19 11,30 11,33 13,54 18,48 27,36 40,75 57,96 78,00 100,00
20 12,00 12,01 14,22 19,12 | 28,93 41,22 | 5829 | 7817 | 100,00
21 12,70 | 12,73 14,91 19,77 | 28,51 41,69 | 58,62 | 7835 | 100,00
22 13,42 1344 | 1560 | 2042 | 2909 | 42,16 | 5896 | 7853 | 100,00
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14,14 14,17 16,31 21,09 29,68 42,85 59,30 78,71 100,00

24 14,92 14,90 17,03 21,77 30,28 43,14 58,85 78,89 100,00
25 15,62 15,65 17,75 2245 30,89 43,64 60,00 79,07 100,00
26 16,33 16,40 18,49 23,14 31,51 44,14 60,36 79,26 100,00
27 17,14 17,17 19,23 23,85 32,14 44,65 60,72 7945 100,00
28 17,92 17,95 19,99 24,56 32,78 45,17 61,09 79,64 100,00
29 18,70 18,73 20,75 25,28 33,42 45,69 61,46 79,84 | 100,00
30 19,50 19,52 21,53 26,01 34,07 46,22 61,84 80,04 100,00
31 20,30 20,33 22,31 26,75 34,73 46,76 62,22 80,24 100,00
32 21,12 21,15 2311 27,50 35,40 47,31 62,61 80,44 100,00
33 21,94 21,97 23,90 28,26 36,07 47,86 63,00 80,64 100,00
34 22,78 22,80 24,73 29,03 36,76 48,42 63,40 80,85 100,00
35 23,62 23,64 25,55 29,80 37,45 48,98 63,80 81,06 100,00
36 24,48 24,50 26,38 30,59 38,15 49,55 64,20 81,27 100,00
37 25,34 25,34 27,23 31,38 38,86 50,13 64,61 81,48 | 100,00
38 26,22 26,24 28,08 32,19 39,57 50,71 65,03 81,70 100,00
3% 27,10 27,12 28,94 33,00 40,30 51,30 65,45 81,92 100,00
40 28,00 28,02 2981 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14 | 100,00
41 28,90 28,92 30,70 34,66 41,77 52,51 66,30 82,37 100,00
42 29,82 29,84 31,59 35,50 42,52 53,12 66,73 82,60 100,00
43 30,74 30,76 32,49 36,35 43,28 53,74 67,17 82,83 100,00
44 31,68 31,70 33,40 3721 44,05 54,36 67,61 83,06 100,00
45 32,62 32,64 34,42 38,08 44,82 54,99 68,06 83,29 100,00
46 33,58 33,60 35,25 38,95 45,60 55,63 68,51 85,53 100,00
47 34,54 34,56 26,19 39,84 46,39 56,23 68,97 83,77 100,00
48 35,52 35,54 27,14 40,74 47,19 56,93 69,43 84,01 100,00
49 36,50 36,52 38,10 41,64 48,00 57,59 69,90 84,25 100,00
50 37,50 37.52 39,07 42,56 48,81 58,25 70,37 84,50 100,00
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51 38,50 38,52 40,05 43,48 49,63 58,92 70,85 84,75 100,00
52 39,52 39,53 41,04 44,41 50,46 59,60 71,33 85,00 100,00
53 40,54 40,56 42,04 45,35 51,30 60,28 71,82 85,25 100,00
54 41,58 41,59 43,05 46,30 52,15 60,97 72,31 85,51 100,00
55 42,62 42,64 44,07 47,26 53,01 61,67 72,80 85,77 100,00
56 43,68 43,69 45,10 48,24 53,87 62,39 73,30 86,03 100,00
57 44,74 44,76 46,14 49,22 54,74 63,09 73,81 86,29 100,00
58 45,82 45,83 47,19 50,20 55,62 63,81 74,32 86,56 | 100,00
59 46,90 46,92 48,25 51,20 56,61 64,53 74,83 86,83 100,00
60 48,00 48,01 49,32 52,20 57,41 65,26 75,35 87,10 100,00
61 49,10 49,12 50,39 93,22 58,32 66,00 85,87 87,38 | 100,00 =
62 50,22 50,23 51,47 54,25 28,23 66,75 76,40 87,66 100,00
63 51,34 51,26 52,57 55,28 60,15 67,50 76,94 87,94 | 100,00
64 52,48 52,49 33,68 56,32 61,08 68,26 7748 88,22 100,00
65 53,62 53,64 54,80 57,38 62,02 69,02 78,02 88,50 100,00
66 54,78 54,79 55,93 58,44 62,96 69,79 78,57 88,79 | 100,00
67 55,94 55,95 57,06 59,51 63,92 70,57 79,12 89,08 100,00
68 57,12 57,13 58,20 60,59 64,88 71,36 79,63 89,37 100,00
69 58,30 58,31 59,36 61,68 65,05 72,15 80,24 89,66 100,00
70 59,50 59,51 60,52 62,78 66,83 72,95 80,80 89,96 | 100,00
71 60,70 60,71 61,70 63,88 67,82 73,75 81,37 90,26 100,00 -
72 61,92 61,93 62,88 65,00 68,81 74,56 81,95 90,56 100,00
73 63,14 63,15 64,08 66,13 69,81 75,38 82,53 90,85 100,00
74 64,38 64,39 65,28 67,27 70,83 76,21 83,12 91,17 100,00
i 65,62 65,63 66,49 68,41 71,85 77,04 83,71 91,47 100,00
76 66,88 66,89 67,71 69,57 72,87 77,08 84,30 91,78 100,00
77 68,14 68,15 68,95 70,73 73,91 78,72 84,90 92,10 | 100,00
78 69,42 69,43 70,19 71,90 74,95 79,57 85,50 92,42 100,00
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79 70,70 | 70,71 | 71,44 | 73,08 | 76,01 | 8043 | 86,11 | 9274 | 100,00
80 72,00 | 7300 | 7271 | 7428 | 77,07 | 81,30 | 86,73 | 93,00 | 100,00
81 7330 | 7331 | 7398 | 7548 | 78,14 | 82,17 | 87,35 | 93,38 | 100,00
82 7462 | 7482 | 7526 | 7607 | 7921 | 8305 | 87,97 | 93,70 | 100,00
83 7594 | 7595 | 76,556 | 77,89 | 80,30 | 83093 | 88,60 | 94,03 | 100,00
84 7748 | 77,28 | 77,85 | 79,12 | 81,39 | 8482 | 89,23 | 94,36 | 100,00
85 70,62 | 7863 | 79,16 | 8035 | 8249 | 8572 | 89,87 | 94,70 | 100,00
86 7998 | 7998 | 80,48 | 81,60 | 83,60 | 8663 | 90,51 | 9504 | 100,00
87 81,34 | 8135 | 81,82 | 8225 | 84,72 | 8754 | 91,16 | 9538 | 100,00
88 82,72 | 82,73 | 83,16 | 84,12 | 8585 | 8846 | 91,81 | 9572 | 100,00
89 84,10 | 84,11 | 8451 | 8539 | 86,93 | 89,38 | 9247 | 9605 | 100,00
90 8550 | 8550 | 8587 | 8667 | 88,12 | 9031 | 93,13 | 9640 | 100,00
91 86,90 | 8690 | 87,23 | 87,96 | 8927 | 91,25 | 93,79 | 96,75 | 100,00
92 8832 | 8832 | 8861 | 89,26 | 90,43 | 9220 | 9446 | 97,10 | 100,00
93 89,74 | 89,74 | 90,00 | 90,57 | 91,57 | 93,15 | 95,14 | 9745 | 100,00
9% 91,18 | 91,18 | 91,40 | 91,89 | 9277 | 94,11 | 9582 | 97,01 | 100,00
95 92,62 | 92,62 | 9281 | 93,22 | 9396 | 9507 | 96,50 | 98,17 | 100,00
9% 94,08 | 94,08 | 9493 | 9456 | 9515 | 9604 | 97,19 | 9853 | 100,00
97 9554 | 9554 | 9566 | 9561 | 9535 | 97,02 | 97,89 | 9889 | 100,00
98 97,02 | 97,02 | 97,10 | 97,26 | 97,56 | 9801 | 98,59 | 98,26 | 100,00
99 98,50 | 98,50 | 9854 | 99,63 | 98,78 | 99,00 | 99,20 | 99,63 | 100,00
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00

Tabla reportada del Sistema Catastral Municipal

El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada
bloque.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la vigencia de la presente Reforma a la Ordenanza quedan sin
efecto el Capitulo Il de la Ordenanza de Valoracién de Predios Urbanos y

=
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Rurales, Determinacién, Administracion y Recaudacién de Impuestos
Prediales del Cantén Pedro Moncayo, para el bienio 2020-2021, y normas de
inferior jerarquia que se opongan a la misma.

VIGENCIA. - La presente Reforma a la Ordenanza entrara en vigencia a partir
de su aprobacién sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado en el Canton Pedro Moncayo, a los 30 dias del mes de junio de 2020.
A | o

GAD AR . ( 2 DEL CANTON

DRO MONCAYO

Ana Navarrete C bafsﬂé‘.w,mﬂmw
RETARIA GENERAJECRETARIA uﬁuenny

O MUNICIF

CERTIFICACION DE DISCUSION. - La infrascrita Secretaria General del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo,
certifica que la presente REFORMA A LA ORDENANZA, DE VALORACION DE
PREDIOS URBANOS Y RURALES, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DE IMPUESTOS PREDIALES DEL CANTON PEDRO
MONCAYO PARA EL BIENIO 2020-2021, fue discutida y aprobada en dos
debates para su aprobacion, en sesion extraordinaria de 26 de junio de 2020
y sesién extraordinaria de 30 de junio de 2020.- Lo certifico.
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ECRETARIA GENERAL SECRETARIA ezusnm,/

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PEDRO MONCAYO. - Tabacundo, cabecera cantonal de Pedro
Moncayo, al primer dia del mes de julio de dos mil veinte.- De conformidad a
la disposicién contenida en el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y por cuanto la presente reforma a la ordenanza
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esta en concordancia con la Constitucion y leyes de la Reptiblica; SANCIONO
la presente reforma a la ordenanza para que entre en vigencia, a cuyo efecto
se hara publica su promulgacién por los medios de difusién de acuerdo al Art.
324 ibidem.- EJECUTESE Y COMPLASE.

GAD MUNICIPAL DEL CANTA
PEDRO MONCH“}S

ﬁ' GALDIA

DEL CANTON PEDRO MONCAYO

Proveyéy firmé la presente REFORMA A LA ORDENANZA, DE VALORACION
DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DE IMPUESTOS PREDIALES DEL CANTON PEDRO
MONCAYO PARA EL BIENIO 2020-2021, el sefior Virgilio Andrango
Cuascota, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Pedro Moncayo, al primer dia del mes de julio de dos mil veinte.- Lo
certifico.

GAD MUNIC =,

PEDHO MONCAYO

SEGHETABM GENERAL




