
GAD MUNICIPAL DE PEDRO M O N C A Y O 

™ ÍPrimero la ^ente 
EXPOSICION DE MOTIVOS 

La Constitución de la República del Ecuador, el Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, COOTAD y el Código Orgánico de 
Planificación y Finanzas Públicas, COPFP, señalan que el ordenamiento territorial-
es un proceso de autonomía para la gestión territorial, que parte de lo local a lo 
regional en la interacción de planes que posibiliten la construcción de un proyecto 
nacional; desarrolla la proyección espacial de las políticas sociales, económicas y 
ambientales para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la población, en donde 
prime la preservación del ambiente para las futuras generaciones. 

Esos mismos cuerpos legales advierten que la función social y ambiental de la 
tierra, prevalencia del interés general sobre el particular y la distribución 
equitativa de las cargas y los beneficios son los principios básicos del 
ordenamiento territorial. Según la Constitución vigente, existe un nuevo marco 
político de derechos y deberes que marca una considerable ruptura con el pasado. 
En el artículo 415 dice: Se adoptarán políticas integrales y participativas de 
ordenamiento territorial urbano y de usos del suelo, que permitan regular el 
crecimiento. 

Por su parte, tanto el COOTAD como el COPFP definen que los principios de un Plan 
de Ordenamiento Territorial deben promover el desarrollo sustentable para 
garantizar el buen vivir y la construcción de equidad e inclusión en el territorio, 
fomentar las actividades productivas y agropecuarias, la prestación equitativa de 
servicios públicos, construcción de un hábitat y vivienda seguros y saludables. 

El COOTAD determina que la formulación e implementación de estrategias 
integrales de hábitat y vivienda que impliquen servicios, espacio público, 
transporte público, equipamiento, gestión del suelo y gestión de riego, deben estar 
acordes a los principios de universalidad, equidad y solidaridad e 
interculturalidad; adicionalmente, asigna a los Gobiernos Autónomos 
Descentralizados la responsabilidad de la prestación de los servicios públicos y la 
implementación de las obras, asegurando la distribución equitativa de los 
beneficios y las cargas. De modo más específico, señala que la planificación del 
ordenamiento territorial es competencia exclusiva de los Gobiernos Autónomos 
Descentralizados Municipales. 

La Planificación Territorial apunta a insertar la visión del territorio en las 
determinaciones, políticas y estrategias de la planificación económica, social y 
ambiental y racionalizar las intervenciones que cada comunidad hace en su 
territorio, contribuyan al desarrollo y aprovechamiento sostenible. 
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Para ello, El Plan Físico del Cantón Pedro Moncayo y el Ordenamiento Urbano de la 
Ciudad de Tabacundo, precisa de un adecuado soporte legal y técnico, que sea de 
cumplimiento obligatorio, tanto para las unidades y dependencias de la estructura 
municipal como para la población en su conjunto y que además, tenga un carácter 
vinculante para los otros niveles de gobierno que intervengan en el territorio del 
Cantón. 

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTÓN PEDRO MONCAYO 

CONSIDERANDO: 

Que, la Constitución de la República del Ecuador dentro de su artículo 264, 
numeral 1; al igual que el artículo 55, literal a} del Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, citan como una de las 
competériciás "exclusivas de los gobiernos municipales la de plaftífiTár el desarrollo 
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de 
manera articulada con la planificación nacional, regional, provincial y parroquial; 

Que, el artículo 55 literal b] Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo 
en el cantón; 

Que, el artículo 54, literal e] del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización, manifiesta como una de las funciones del Gobierno 
Autónomo elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento 
territorial y las políticas públicas en el ámbito de sus competencias y en su 
circunscripción territorial, de manera coordinada con la planificación nacional, 
regional, provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento y 
rendición de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas; 

Que, el Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas, en su artículo 2, 
literal 4] son lineamientos para el desarrollo. "Promover el equilibrio territorial, 
en el marco de la unidad del Estado, que reconozca a función social y ambiental de 
la propiedad y que garantice un reparto equitativo de las cargas y beneficios de las 
intervenciones públicas y privadas;" 

Que, el Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas, en su artículo 44, 
literal b], Disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial de 
los gobiernos autónomos descentralizados. "Los planes de ordenamiento 
territorial cantonal y/o distrital definirán y regularán el uso y ocupación del suelo 
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que contiene la localización de todas las actividades que se asiente en el territorio 
y las disposiciones normativas que se definan para el efecto." 

Que, el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización, en su artículo 57 literal x] "Regular y controlar, mediante la 
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantón, de 
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanístico de 
la tierra;" 

EXPIDE: 

ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGLAMENTA EL PLAN FÍSICO Y 
ORDENAMIENTO DEL CANTÓN PEDRO MONCAYO 

TITULO PRELIMINAR 

GLOSARIO 

Acera: Parte lateral de la vía pública comprendida entre la línea de fábrica y la 
calzada, destinada al tránsito exclusivo de peatones. 

Adosamiento: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con 
normas establecidas. 

Adosamiento de mutuo acuerdo: Adosamiento mediante acuerdo 
protocolizado entre propietarios de lotes colindantes. 

Afectación urbana: Acción por la cual se destina un terreno o parte de él para 
obras públicas o de interés social. 

Alero: Parte inferior del tejado que sobresale de la fachada 

Alícuota: Es la fracción y/o porcentaje de participación que le corresponde al 
propietario de un bien exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad 
Horizontal. 

Alteración de la tipología arquitectónica: Pérdida de las características 
homogéneas por introducción de elementos impropios. 

Altura de local: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara 
inferior de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado 
vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas deberá tomarse como límite 
superior, medida en el interior del local. 

Altura de la edificación: Es la distancia máxima vertical permitida por la 
zonificación vigente. 
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Ancho de vía: Es la distancia horizontal del espacio de uso público tomada 
entre las líneas de fábrica. Comprende la calzada y las aceras. 

Área bruta (total) urbanizable: Corresponde al área total del predio a 
urbanizarse. 

Área de circulación: Son espacios como: vestíbulos, corredores, galerías, 
escaleras y rampas; que sirven para relacionar o comunicar horizontal y/o 
verticalmente otros espacios diferentes a éstos, con el propósito de lograr la 
funcionalidad y la comodidad integral. 

Área comunal: Corresponde al área total de espacios verdes o recreativos y de 
equipamiento destinados para el uso de la comunidad. 

Área de expansión urbana: Área periférica a la ciudad y a cabeceras 
parroquiales con usos urbanos en diferentes grados de consolidación. Sus 
límites están condicionados por proyectos de infraestructura y pueden ser 
incorporadas al área urbana por etapas. 

Área histórica: Demarcación socio-territorial que conlleva connotaciones 
culturales desarrolladas en el tiempo y que presenta conjuntos o unidades de 
bienes patrimoniales. 

Área homogénea: Unidad de planificación urbana de características 
funcionales, tipológicas, ambientales y sociales unitarias. 

Área no computable: Son todas aquellas áreas construidas correspondientes 
a los locales no habitables en subsuelos; escaleras y circulaciones generales de 
uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, áreas de 
recolección de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o 
en planta baja. 

Área total construida o área bruta: Es el área que resulta de sumar todos los 
espacios construidos cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural 
el terreno. 

Área urbana: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se 
hallan dentro del radio de servicio de las infraestructuras de agua, luz 
eléctrica, aseo de calles y otros de naturaleza semejante. 

Área útil construida: Es el área resultante de restar del área total construida, 
el área no computable. 

Área útil de un local: Es el área interior efectiva de un local o ambiente 
proyectado o construido exenta de paredes, elementos de estructura o 
similares. 

Área útil (neta) urbanizable: Es el resultado de descontar del área bruta, las 
áreas correspondientes a afectaciones de vías y derechos de vías, quebradas. 
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las áreas de protección especial, oleoductos, poliductos, líneas de alta tensión, 
canales de aducción, a centrales hidroeléctricas y canales de riego. 

Bien patrimonial: Expresión cultural-histórica con alto valor, previamente 
inventariado, catalogado y sujeto a un grado de protección. 

Bocacalle: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vías. 

Borde superior de quebrada: Corresponde a la línea formada por la sucesión 
de los puntos más altos que delimita los lados del cauce de la quebrada. 

Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigón que forma el borde de una acera. 

Cal le / camino/sendero : Vía pública para el tránsito de personas y/o 
vehículos. 

Calzada: Área de la vía pública comprendida entre los bordes de caminos, 
bermas o espaldones, bordillos y/o aceras destinadas a la circulación de 
vehículos. 

Canal de riego: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de 
conducir determinado caudal de aguapara efectos de riego. 

Coeficiente de ocupación del suelo (eos planta baja): Es la relación entre el 
área bruta construida en planta baja y el área total del lote. Para usos de suelo 
industrial se excluyen del cálculo las circulaciones vehiculares internas a la 
edificación y externas cubiertas. 

Coeficiente de ocupación del suelo total (eos total): Es la relación entre el 
área bruta total construida y el área del lote. 

Conjuntos arquitectónicos: Agrupación de unidades edificadas que poseen 
características funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas. 

Conjunto en propiedad horizontal: Agrupación de edificaciones destinados a 
usos residencial, comercial o de oficinas e industrias, que comparten 
elementos comunes de tipo funcional, espacial o constructivo y que pueden ser 
enajenados individualmente. 

Coeficiente de ocupación de suelo: Relación entre el área bruta de 
edificación en planta baja y el área del lote. 

Coeficiente de ocupación total de suelo: Relación entre el área bruta total de 
edificación y el área del lote 

Densidad bruta de población: Es la relación entre el número de habitantes y 
el área total urbanizable. 
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Densidad neta de población: Es la relación entre el número de habitantes y el 
área útil urbanizable. 

Derecho de vía: Es una faja de terreno colindante a la vía destinada para la 
construcción, conservación ensanchamiento, mejoramiento o rectificación de 
caminos. Generalmente se conoce com.o derecho de vía a la zona de camino 
afectada por este derecho, medido desde el eje vial, faja que es independiente 
del retiro de construcción. 

Línea de fábrica: Lindero entre un lote y las áreas de uso público. 

Lindero: Línea común que define legalmente el límite entre dos o más lotes, o 
entre un lote y una zona de uso público o comunal. 

Manipostería: Forma de construcción utilizando materiales colocados en 
hiladas unidad por unidad y trabados mediante morteros, puede ser de 
ladrillo, piedra, elementos cerámicos, bloques de hormigón, bloques de yeso, o 
similares usados individualmente o combinados. 

Retiro: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas, ésta se 
tomará horizontalmente y perpendicular al lindero. 

Uso público: Comprende actividades desarrolladas por el sector público o 
privado en régimen de servicio público. 

Voladizo: Parte de la edificación que sobresale de la fachada en planta baja. 

Zonificación: Norma urbana que establece la forma de ocupación de los 
espacios públicos y privados. 

TITULO I ÁMBITO DE APLICACIÓN Y OBJETIVOS 

CAPITULO I ÁMBITO DE APLICACIÓN 

Art. 1." La presente Ordenanza se aplicará a todos los bienes inmuebles ubicados 
en la zona urbana y rural de acuerdo a la correspondiente zonificación 
concordancia con el Ordenamiento Territorial del Cantón Pedro Moncayo. 

CAPITULO II OBJETIVOS 

Art. 2.-Son Objetivos de la presente ordenanza. 

a}.- Normar correcto desarrollo del Plan Físico del Cantón Pedro Moncayo; 

b].- Ordenamiento urbano y rural del Cantón Pedro Moncayo 

Art. 3." Para la aplicación de la Ordenanza se tomarán en cuenta los planos y los 
documentos anexos al presente instrumento. 
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CUADRO DE PLANOS 

No DE PLANOS CONTENIDO 

01 Plano del Mapa Político del Cantón Pedro Moncayo 

02 Límite urbano de la cabecera cantonal 

03 Límite urbano de las cabeceras parroquiales 

04 Zonificación codificada 

TÍTULO II USOS DE SUELO Y ZONIFICACION 

Art. 4.- Destino de uso de suelo. La asignación del uso del suelo, se establece de 
acuerdo al destino de cada zona definida en urbano, urbanizable y no urbanizable y 
se clasifica en: 

a] Residencial [R] 
b] Comercio y Servicio [C] 
c] Industria, Semindustrial y Manufacturero [1) 
d] De Equipamiento (E) 
e] Áreas de Protección Ecológica [P] y áreas Patrimoniales [H] 
f] De aprovechamiento de Recursos Naturales [N] 
g] Mixto Agrícola Residencial (AR] 

Para este capítulo se aplicara el Plan de Ordenamiento Territorial vigente del 
Cantón Pedro Moncayo. 

Art. 5.- La zonificación determina la forma de ocupación, lote mínimo, frente 
mínimo, retiro frontal, lateral, posterior, altura máxima de edificación, coeficiente 
de ocupación del suelo u coeficiente de utilización del suelo. 

Art. 6.- Para la codificación de la zonificación, se utilizará el siguiente código: 

1.- TIPO DE USOS DE SUELOS 

CÓDIGO DENOMINACIÓN 
V VIVIENDA 
c COMERCIO 
s SERVICIOS 
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I INDUSTRIA 
2.- FORMA DE OCUPACION 

CÓDIGO DENOMINACION 
A AISLADA 
B JAREADA 
D CONTINUA EN LÍNEA DE FÁBRICA 
R CON RETIROS 

3." Los dígitos numéricos identifican el área del lote y el número de pisos de 
las edificaciones ejemplo: 

VA503 = Código completo 
VA = Vivienda Aislada 
500 = 500m2 dimensión del lote mínimo [zona rural) 

3= número de pisos de la edificación 

TITULO III NORMAS GENERALES PARA VARIAS FORMAS DE DIVISION DEL 
SUELO URBANO Y RURAL 

Art. 7." Para poder todo trámite de transferencia de dominio o cualquier forma de 
división de suelo, el título de propiedad del inmueble debe estar totalmente 
regularizado, esto es, cumplir con la cabida de lote, linderos y dimensiones. 

Art. 8." Porcentaje de área verde y comunal- En la división de suelo para 
fraccionamiento y urbanización, se entregará por una sola vez como mínimo el 
quince por ciento (15%) calculado del área útil del terreno en calidad de áreas 
verdes y comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, 
destinando exclusivamente para áreas verdes al menos el cincuenta por ciento de 
la superficie entregada. 

Se exceptúa la entrega de áreas verdes y comunales si la superficie de terreno a 
dividirse no supera los mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se 
compensará con el pago en dinero según el avalúo catastral; con estos recursos la 
municipalidad deberá crear un fondo para la adquisición de áreas verdes, 
comunales y/o de obras para su mejoramiento. La entrega de la sumatoria de áreas 
verdes, comunales y de vías no deberá exceder del treinta y cinco por ciento (35%) 
de la propiedad. 

En las áreas consolidadas, los bienes de dominio y uso público destinados a áreas 
verdes y comunales, podrán ser cambiados de categoría exclusivamente a favor de 
instituciones públicas para consolidar equipamientos tales como seguridad, 
educación y salud de conformidad con los casos y porcentajes, que establezca en su 
normativa el Gobierno Autónomo Descentralizado. La institución pública 
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beneficiaría tendrá la obligación de compensar el equivalente al valor del bien que 
recibe. 
Los proyectos habitacionales realizados en función de la Ley de Propiedad 
Horizontal deberán aplicar los porcentajes de áreas verdes y comunales indicados 
en este artículo. 

Art. 9." No pueden ser destinadas para espacios verdes y Comunales, las áreas de 
afectación vial, áreas de protección de ríos, quebradas, canales, líneas de alta 
tensión, canales abiertos y zonas de riesgo. 

Art. 10.- CASOS EN QUE SE PUEDE PAGAR DE ACUERDO AL AVALÚO 
CATASTRAL POR EL ÁREA VERDE Y COMUNAL: 

a) Si la superficie del terreno a dividirse no supera los mil metros cuadrados. 

b) Cuando el 1 5 % del área útil del predio sea inferior a la cabida mínima que 
establezca la zonificación. 

c) Si el terreno a dividirse se encuentra dentro del radio de influencia de 
seiscientos metros de un área verde o de recreación. 

A r t . l l . - Procedimiento para el pago.- en cualquiera de estos casos el propietario 
del predio a ser fraccionado, deberá realizar el pago respectivo de acuerdo a lo 
siguiente: 

1.- La Dirección de Planificación solicitará el avalúo correspondiente al 1 5 % del 
área verde o comunal a la Dirección Avalúos y Catastros. 

2." La Dirección de Planificación emitirá un comprobante de cobro sobre el valor 
del avalúo emitido por la Dirección de Avalúos y Catastros. 

3." Una vez cancelados los valores en la Dirección Financiera, se procederá a 
despachar el trámite de fraccionamiento. 

Art. 12.- CASOS EN LOS QUE NO ES EXIGIBLE EL ÁREA VERDE Y COMUNAL: 

a) Cuando los predios a fraccionarse sean producto de divisiones anteriores en 
las cuales ya se haya contribuido económica o físicamente con el porcentaje 
del área verde y comunal 

b] Cuando la división del suelo sea con fines agrícolas 2.000 m2. 

c} Cuando las subdivisiones se produzcan por cruce de un canal o una vía 
pública proyectada y aprobada por el Gobierno Municipal. 

d) Cuando el fraccionamiento sea por causa de una expropiación. 

e) Si el fraccionamiento se lo realiza con el fin de donar una parte del predio 
para utilidad pública. 
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f) En casos de sentencia judicial que declare la prescripción adquisitiva de 
dominio. 

Art. 13." ÁREAS DE PROTECCIÓN ESTABLECIDAS.- Son franjas de terreno que 
servirán de protecciones ciudadanas tendientes a preservar recursos naturales 
para e! desarrollo sustentable del cantón, conservar patrimonios naturales, 
culturales y mejorar la calidad de vida de la población. 
En las áreas de protección no se permitirán obras, construcciones o actuaciones 
que puedan dificultar la preservación de los recursos y patrimonios, cualquiera 
sea el régimen de propiedad. Se exceptúan las obras de ingeniería orientadas al 
mejor manejo de tales recursos naturales y patrimonios culturales y mejorar la 
prestación de servicios a la población. A más de las establecidas en la ley, son las 
siguientes: 

a) Quebradas, 20.00m del borde superior; 

b} Acequias, 2. OOm del borde; 

c) Ríos, 30.OOm del borde; 

d} Canal de riego, 8.OOm del borde; 

e) Línea férrea; 25.OOm del eje; 

f) Línea de alta tensión; 15.OOm del eje. 

g) Servidumbres reales, el Municipio podrá imponer servidumbres reales en 
los casos que sea indispensable para la ejecución de obras destinadas a la 
prestación de un servicio público, siempre que dicha servidumbre no 
implique la ocupación gratuita de más del 1 0 % de la superficie del predio 
afectado. En los casos que dicha ocupación afecte o desmejore visiblemente 
construcciones existentes, el propietario deberá ser indemnizado. 

Art. 14." Del sistema ViaL- En la planificación de vías, deberán eliminar toda 
barrera contra personas con discapacidad. 

a) Para los efectos de la presente ordenanza, el sistema vial 
puede clasificarse de la siguiente manera: 

b] Vía de acceso a la Ciudad 50.OOm [25.OOm del eje vial] 
c] Primer Orden, 12.OOm 
d) Segundo Orden, 9.OOm 
e) Pasaje interno, 5.OOm con una profundidad máxima de 

50.00m 
f] Pasaje Peatonal, 4.00m con una profundidad máximo de 

30.00m 

Art. 15.- ESPECIFICACIONES MÍNIMAS PARA DISEÑO DE VÍAS 

10 
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a) ACERAS: Se tomará un ancho modular de 60 cm, para el 
tráfico peatonal asumiendo un ancho mínimo de 2.00 metros; la 
dimensión final dependerá del tráfico peatonal asumido, más las franja de 
encrespado que, en ningún caso, será inferior a 60 cm. En urbanizaciones 
de interés social el ancho mínimo será de 1.2 metros. 

b) ANCHO DE CARRIL.- El ancho normalizado de carril de 
circulación vehicular será de 3.5 metros. 

c) ANCHO DE CALZADA: Dependerá del número de carriles 
determinado por los estudios viales y de tráfico pertinente. 

d) PARTERRE: Se recomienda un ancho mínimo de 2y 3 
metros. 

e] 
mmimos. 
Entre calles. 
Entre pasajes 
Entre avenidas 

RADIO DE OCHAVA: Se consideran los siguientes radios 

5,00 metros 
2,50 metros 
10,00 metros 

f] El diseño de las curvas de retorno se realizará en base a la siguiente 
fórmula: 

r=c+a donde: 
r: es el radio interno (bordillo de acera) de la curva de retorno 
c: es el ancho de la calzada 
a: es el ancho de una acera 

GráficoN^l 
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12.00 

EJEMPLO 
ANCHO DE VIA=12m 

Y=12m 
C=CALZADA6m 
X=9=R=rac!io interno 
ACERA= 3m c/!ado 
a=3.51m 
radio=c+1 acera 
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Gráfico N^ 2 

EJEMPLO 
ANCHO DE VIA=12m 

Y=12m 
C=CALZADA 6m 
X=9=R=radio interno 
ACERA= 3m c/lado 
a=12m 
raciio=c+1 acera 

Gráfico N^ 3 

E J E M P L O 
A N C H O DE VIA=12m 

Y=12m 
C=CAL2ADA 6m 
X=9=R=radio interno 
ACERA= 3m c/lado 
a=6.93m 
radio=c+1 acera 
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• JL GAD MUNICIPAL DE PEDRO MONCAYO 

'[primero la Qenie 

Art. 16.- ESCALINATAS PEATONALES.-
las siguientes medidas: 

Las escalinatas peatonales cumplirán 

• Ancho mínimo 2 metros 
• Huella mínimo 0.35 metros 
• Contra huella máxima 0.18 metros 

Art. 17.- TRANSFERENCIAS DE DOMINIO DE ÁREAS DE USO PÚBLICO A FAVOR 
DE LA MUNICIPALIDAD.- Las autorizaciones y aprobaciones de urbanizaciones, 
fraccionamiento en área urbana o urbanizable, fraccionamientos lotizaciones en el 
área rural, fraccionamientos agrícolas, se protocolizarán en una notaría y se 
inscribirán en el correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos 
constituirán títulos de transferencia de dominio de las áreas de uso público, verde 
y comunal, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de 
servicios públicos.Dichas áreas no podrán enajenarse. 

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y 
urbanización no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el 
término de sesenta días contados desde la entrega de tales documentos, lo hará la 
municipalidad. El costo, más un recargo del veinte por ciento (20%), será cobrado 
por el gobierno municipal. 

CAPÍTULO III DIVISIONES DEL SUELO EN ZONAS URBANAS 

TITULO I URBANIZACIONES 

Art. 18." Para efectos de la presente ordenanza, se considerarán urbanización la 
división de un terreno mayor a diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en 
función de la multiplicación del área del lote mínimo por diez, que deberá ser 
dotada de infraestructura básica y acceso, y que será entregada a la institución 
operadora del servicio para su gestión. 

Art. 19.- Los requisitos que debe cumplir el terreno urbanizable son los 
siguientes: 

a. 

b. 

c. 

El terreno urbanizable debe estar localizado dentro del 
límite del área urbana determinada en el Plan de 
Ordenamiento Territorial; 

El terreno debe contar con un acceso directo mediante 
una vía pública en condiciones óptimas de seguridad. 

Debe estarlocalizada en sitios que tenga acceso a los 
servicios públicos de infraestructura básica. 
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